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Commune des Cotes d'Armor, Paimpol est située a 45 kilométres au nord de Saint-
Brieuc, préfecture du département.

La commune appartient a la communauté de communes de Paimpol-Goélo et compte
8200 habitants sur un territoire de 2361 hectares.

La ville de Paimpol posséde une histoire exceptionnelle.

Lieu de débarquement des premiers bretons, chassés de Grande-Bretagne au Ve
siécle par les Angles et les Saxons, place forte et abbaye médiévale exceptionnelle de
Beauport, chantiers navals et ville de la grande péche a Terre Neuve et a Islande, décrits
par Botrel, le Braz, Loti et bien d'autres, Paimpol cumule faits historiques et grands pay-
sages.

Le diagnostic, dans son approche architecturale, a fait l'inventaire du patrimoine qui
résulte de cette histoire :

- des paysages et des points de vue remarquables notamment vers la mer et le Trieux,
- une morphologie urbaine et une typologie du bati spécifiques aux différentes implan-
tations dans la ville et dans les bourgs et hameaux plus ruraux de Kérity et Plounez,

- un bati de qualité a préserver.

L'approche environnementale a exposé la maniére dont ce patrimoine a su prendre place
et profiter du territoire, son relief, son climat, et comment aujourd'hui, il est devenu indis-
pensable de tenir compte de ces parameétres.

Différentes phases d'étude et de concertation ont permis de définir un périmétre adéquat
et de proposer un zonage et une réglementation adaptée.
Le réglement inclut les régles urbaines, architecturales et paysagéres, permettant la
préservation des paysages et du bati qui constituent l'identité de Fontevraud, en veillant
a permettre I'évolution et I'extension du bourg dans le respect a la fois des paysages
existants et des contraintes environnementales des lieux.
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Nature juridique de I'AVAP

Les Aires de mise en Valeur de I'Architecture et du
Patrimoine sont régies par la loi n°2010-788 du 12
juillet 2010 dite Loi Grenelle 2.

Une Aire de mise en Valeur de I'Architecture et du
Patrimoine a pour objet de promouvoir la mise en
valeur du patrimoine bati et des espaces dans le res-
pect du développement durable. Elle est fondée sur
un diagnostic architectural, patrimonial et environne-
mental, prenant en compte les orientations du projet
d’aménagement et de développement durable du
plan local d’'urbanisme, afin de garantir la qualité des
constructions existantes et a venir ainsi que 'aména-
gement des espaces.

L'AVAP est une servitude du document d’urbanisme.
L'AVAP entretien un rapport de compatibilité avec le
PADD du PLU.

Le Conseil Municipal a prescrit la révision du POS
(mis en révision le 17 juillet 2002) pour le transformer
en Plan Local d’Urbanisme (PLU).

Ce dernier a été arrété en 14 mai 2007, approuveé le
21 janvier 2008 et rendu exécutoire le 25 février 2008.
Depuis il a été modifié le 12 décembre 2011 et le 26
mars 2012.

Tous travaux, a I'exception des travaux sur un monu-
ment historique classé, ayant pour objet ou pour effet
de transformer ou de modifier I'aspect d’'un immeuble,
bati ou non, compris dans le périmétre d’'une Aire de
mise en Valeur de I'Architecture et du Patrimoine ins-
tituée en application de l'article L. 642-1, sont soumis
a une autorisation préalable délivrée par l'autorité
compétente mentionnée aux articles L. 422-1 a L.
422-8 du code de l'urbanisme.

Contenu de I'AVAP

L'AVAP est constituée des documents suivants a
I'exclusion de tout autre :

Le diagnostic architectural, patrimonial et envi-
ronnemental :

Le diagnostic fonde I'AVAP et traite dans sa partie
patrimoine architectural, urbain, paysager, historique
et archéologique de la géomorphologie, de I'histoire
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et des logiques d’insertion, de la qualité architectu-
rale du bati, et dans sa partie environnementale, de
'analyse des tissus, une analyse des implantations
et matériaux de construction au regard des objectifs
d’économie d’énergies. Ce document n’est pas oppo-
sable et n’est pas de nature a remettre en cause la
régularité juridiqgue du dossier.

Le rapport de présentation qui identifie :

- d'une part, les objectifs a atteindre en matiére de
protection et de mise en valeur du patrimoine ainsi
que de qualité de I'architecture et de traitement des
espaces ;

- d’'autre part, les conditions locales d’'une prise en
compte des objectifs de développement durable en
cohérence avec les objectifs précédents.

Il justifie en conséquence les dispositions retenues et

expose, en tant que de besoin, les regles permettant

de prendre en compte les objectifs de développement
durable énoncés attachés a l'aire.

Le réglement qui définit les dispositions a respec-

ter en matiére :

- d’'implantation et de volumétrie des constructions
nouvelles ou de I'extension des constructions exis-
tantes,

- de qualité architecturale des constructions nouvelles
ou des aménagements des constructions exis-
tantes et de conservation ou de mise en valeur du
patrimoine bati et des espaces naturels ou urbains,

- d’'intégration architecturale des aménagements ou
des dispositifs relatifs aux économies d’énergie et
d’insertion paysagére des installations d’exploita-
tion des énergies renouvelables.

Le document graphique :

Il fait apparaitre le périmétre de I'aire et établit a partir
d’'une typologie architecturale notamment en fonction
de la composition architecturale des batiments, de
leur époque de construction, de leur style ou de leurs
caractéristiques esthétiques, de leur mode constructif
et de 'usage des matériaux, les régles de conserva-
tion des immeubles et des espaces et le cas échéant
les conditions relatives a I'implantation, a la morpho-
logie et aux dimensions des constructions.
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- Le contexte communal

Paimpol est une commune du Nord des Cotes d’Armor a
caractére rural qui compte 7.788 habitants sans double
compte, au recensement 2006.

Située sur le littoral, elle est une des principales communes
qui composent la Coéte de Goélo. Elle se retrouve dans la
partie la plus au Nord de la Bretagne, a une trentaine de
kilometres au Nord de Guingamp (Souspréfecture), a 45
kilometres au Nord-Ouest de Saint-Brieuc (chef-lieu des
Cétes d’Armor) et a une trentaine de kilometres a I'Est de
Lannion (Souspréfecture également).

Son territoire s'étend sur une superficie de 2 400 hectares.
Avec une densité de 336 habitants/km?, la commune de
Paimpol figure, avec Lannion et Perros-Guirec, parmi les
communes les plus peuplées du Pays du Trégor Goélo.

- Le contexte intercommunal

La commune de Paimpol fait partie des 9 communes de
la communauté de communes de Paimpol-Goélo mise en
place le 23 décembre 1996.

Cette Communauté de communes compte également
les communes de Kerfot, Lanleff, Lanloup, Pléhédel,
Ploubazlanec, Plouézec, Plourivo et Yvias. Sa superficie
totale est de 129,16 Km?, ce qui donne avec ses 19.347
habitants au recensement 2006, une densité de population
est de 125 hab/Km?2.

De ces 9 communes, seule celle de Paimpol comporte plus
de 3.500 habitants.

- Le pays de Tregor-Goelo

La commune de Paimpol est membre du Pays du Trégor-
Goélo.

Le Pays du Trégor-Gélo avec 112 209 habitants en 1999 se
situe d’'un point de vue démographique, en 2éme position
des 6 pays constitués au plan départemental, derriére le
Pays de Saint-Brieuc (180 227 hab.).

Situé au nord ouest du département des Cotes d’Armor et
en limite du Finistére, le Pays du Trégor-Goélo rassemble
69 communes organisées presque toutes (a I'exception de
deux communes) en établissements publics de coopéra-
tion intercommunale (EPCI) a fiscalité propre.
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Il rassemble des groupements importants tels que
les communautés de communes de Lannion-Trégor
avec 55 217 habitants (soit 49%de la population du
pays), et celle de Paimpol-Goélo (19 104 hab.) Les
autres communautés de communes sont de tailles
plus petites : la population varie entre 5 600 et 11 632
habitants.

La Charte de Territoire du Pays du Trégor-Goélo
résulte d’'une étroite concertation entre les élus, les
responsables associatifs, les entreprises, les orga-
nismes publics et privés locaux. Lorsque la charte
vise en priorité a préserver et requalifier le patrimoine
naturel, paysager et culturel et a conforter les espaces
agricoles et forestiers de territoires soumis a une forte
pression de l'urbanisation et d’artificialisation et en
'absence de schéma directeur (L 122-1 du CU), les
PLU et documents d’urbanisme en tenant lieu doivent
étre compatibles avec les orientations fondamentales
de l'organisation spatiale de la charte.

Dans le domaine de I'environnement, le Pays du
Trégor-Goélo entend mener ses efforts dans trois
domaines particuliers : I'eau, les déchets, les espaces
et les milieux naturels (protection des paysages et

des milieux naturels : littoral, estrans, fond de vallée)

- Le Schéma de Cohérence territorial
(S.C.0.T))

Le SCOT du Goélo Trégor, qui regroupe trois commu-
nautés de communes (les 3 riviéres, la presqu'ile de
Lézardrieux, Paimpol-Goélo) et la commune de Bré-
hat, est en cours d'élaboration. Le périmétre a été fixé
par arrété préfectoral du 17 décembre 2007.

Dans l'attente de son approbation par le préfet, les
dispositions de l'article L 122-2 du Code de I'Urba-
nisme sont applicables au Plan Local d’Urbanisme
de la commune de Paimpol qui est située a moins
de 15 kms de la mer : Les zones naturelles et les
zones d’urbanisation futures délimitées par le Plan
Local d’Urbanisme ne peuvent étre ouvertes a l'urba-
nisation qu’avec 'accord du préfet, aprés avis de la
commission départementale compétente en matiére
de nature, de paysages et de sites et aprés avis de
la Chambre d’Agriculture qui apprécient I'impact de
I'urbanisation sur I'environnement et les activités agri-
coles.

Toutefois, par dérogation et conformément a l'article
L 122-2 du Code de I'Urbanisme alinéa 4, cette dispo-
sition ne s'applique pas dés lors que le périmétre du
SCOT est arrété.
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La commune de Paimpol est incluse dans le péri-
métre du Schéma de Mise en Valeur de la Mer
(SMVM) approuvé le 3 décembre 2007 par décret du
Premier Ministre.

Le S.M.V.M. du Trégor-Goélo comprend 27 com-
munes englobant la fagade maritime des Cotes d’Ar-
mor depuis Penvenan a l'ouest jusqu’a Plouha a I'est
(y compris I'lle de Bréhat) et les rives des estuaires
du Trieux et du Jaudy avec leurs affluents (le Leff, le
Bizien et le Guindy dans leur partie aval.

Le SMVM constitue un outil de gestion intégrée qui
vise, de par son approche terre-mer, a permettre la
mise en place d’'une démarche globale et cohérente
d’aménagement du territoire.

Pour cela, il fixe les orientations relatives a la vocation
des différentes zones, orientations relatives aux prin-
cipales activités (développement portuaire, aquacul-
ture, péche, activités nautiques) et aux équipements
qui leur sont nécessaires sous réserve de leur com-
patibilité avec les autres usages et dans le respect
des équilibres biologiques.

En ce qui concerne la commune de Paimpol, le
S.M.V.M. précise les vocations retenues pour les dif-
férents sites :

- Zone a vocation principale naturelle : I'estran au
droit de la pointe de Guilben, I'anse de Beauport,
I'anse du Lédano

- Zone a vocation principale conchylicole : zone de
maintien, sans développement, des parcs conchyli-
coles en baie de Paimpol

- Zone a vocation portuaire : péche, plaisance, répa-
ration navale, desserte marchandise de Bréhat

- Sites a vocation touristique : Paimpol, pointe de
Guilben, abbaye de Beauport

Par ailleurs, le S.M.V.M. a recensé I'ensemble des
équipements et installations liés aux activités mari-
times actuels ou projetés, ainsi que les ports et les
mouillages groupés.

Le S.M.V.M précise leur localisation géographique de
principe et les conditions a prendre en compte pour
permettre leur maintien ou leur développement.
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Le diagnostic architectural montre que Paimpol
est une commune emblématique qui posséde un
patrimoine particulierement conséquent : la baie
de Paimpol, la ville médiévale et son port moru-
tier (chantiers, maisons d'armateurs), I'Abbaye de
Beauport, un tissu rural et de nombreux logis...

Le diagnostic environnemental réalisé dans le
cadre de lélaboration du PLU insiste sur les
deux facades maritimes de la commune (Aber du
Trieux a ['Ouest, anse de Paimpol a l'Est), ses
enchainements paysagers dans un milieu trés
riche et varié.
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Paimpol est une commune riche de son histoire et
de la diversité de ses paysages et de ses entités
baties, chacune ayant ses spécificités : le bourg
autour d'un port, les hameaux ruraux...

Toutes les époques de son histoire et les aspects
de cette diversité sont encore lisibles sur le terri-
toire :

| & - L'origine de la commune avec L’Archipel de Bré-
———— f A i . hat, I'un des premiers lieux de débarquement

L'archipel de Bréhat, 1er lieu de débarquement des bretons  Vestiges de la Motte castrale de Kastell ~ Rue de Ploubazlanec, La place du Martray, centre commer- des bretons, a partir du Ve siecle.

Wern maison médiévale cant de la ville - L’an 1000, ou le Goélo est englobé au comté de
Rennes, nous est rappelé par les deux mottes
castrales de Plounez,

- Le Moyen-Age, durant lequel Paimpol est un
modeste bourg, une petite place forte consti-
tuée autour de la place du Martray, siége des
juridictions seigneuriales et des échanges com-
merciaux.

La fondation de I’Abbaye de Beauport au Xllle
siécle qui prend en charge la paroisse de Kérity
richesse des terres de Plounez au XVllle implantée au voisinage immédiat.

siecle - L'époque Moderne, qui voit naitre I'essor de la

ville qui s’organise autour du port et de I'acti-

vité commerciale, 'émergence de négociants
armateurs pour la péche a la morue de Terre-
Neuve, en liaison avec le réseau malouin. Le
bourg devient une petite ville qui se dote d’équi-
pements portuaires.

Cette activité maritime a lieu au milieu d'un
grand territoire rural dans lequel la présence
d'anciens manoirs nous rappelent la richesse
des terres de Plounez.

Le XIXe siecle marqué par la grande péche a Is-

lande, I'aggrandissement du port, les demeures
. . ; ok T : . : : de négociants et le musée.

miLZ%r;d'armateur, quai I'agrandissement du port... hsunsu::ée dlie I? mer, ch!enne s&‘zchlerleAd('e1 mpl;ulte, g C'est aussi I'époque de la construction du nou-

ppetle fa grande epoque de fa peche a stande veau bourg de Keérity, et de celle du pont du
Trieux.

- Le XXe siécle, I'extension de la ville sous forme
de lotissements, la construction de nouveaux
équipements et de nouvelles infrastructures.

L e g

Kérity, on bourg contruit au XIXe siécle Pon 19 e lycée Keraoult,

PONANT Stratégies Urbaines de la fin du XXe siécle
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Rez-de-chausseée défiguré par la transformation en commerce ou service, surrélévation, volets roulants... modification des cltures...

Rpels u passe: un nom de rue...

[~ —

ent des terrasses

Des espaces publics souvent trop larges et des plan-
tations a valoriser
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Le patrimoine architectural et paysager de Paimpol souléve
néanmoins quelques problématiques :

- Les espaces publics

Le traitement de ces espaces, ainsi que leur occupation par la
voiture, les terrasses, les enseignes, n'est pas a la hauteur de
la qualité historique des lieux.

- Les interventions sur le bati

Les erreurs sont multiples (modification de proportions de
baies, enduits, menuiseries...) et s'accumulant elles conduisent
a enlaidir le paysage urbain.

Ces phénomenes de mauvaises restauration et de banalisation
touche aussi les clotures qui jouent un réle essentiel dans la
perception du paysage des rues.

- L'insertion de I'architecture contemporaine

Les interventions contemporaines dans les tissus anciens
devront tenir compte des spécificités de ceux-ci (implantation,
gabarit). Cette intégration doit également se faire lorsqu'on
réalise une extension. Les proportions et matériaux employés
devront respecter le batiment d'origine.

Enfin, pour des constructions neuves plus isolées, c'est le pay-
sage qu'il convient de respecter : le relief, la végétation, les
vues...

- Les extensions urbaines

L'organisation des lotissements, composés de constructions
juxtaposées, rend plus difficiles les transitions entre espaces
urbanisés et paysages naturels ou agricoles.

La promotion d'un urbanisme reprenant la qualité des rues des
hameaux anciens, des maisons traditionnelles et d'une archi-
tecture de qualité est a faire, qu'il s'agisse d'une architecture
de type traditionnel ou bien d'une architecture contemporaine.
Il faut également retravailler la notion des limites (clétures...),
'aménagement des espaces publics, et la relation au paysage.

- Les paysages cétiers

Le territoire de Paimpol fait partie d'une unité paysagére qui
contient les communes proches que sont Bréhat, Ploubazla-
nec. Ce paysage génére des points de vue vers la mer et vers
le Trieux qui sont remarquables et a préserver. L'implantation
de maisons isolées sur les lignes de crétes et en bord de rivage
brouille la lecture de ces paysages.

- Les traces de I'histoire

Quelle est |a place de la culture paimpolaise aujourd'hui? Faut-
il créer un musée d'Islande (ébauché au musée de la mer), un
centre cuturel, un Centre d'Interprétation de I'Architecture et du
Patrimoine?

Les ambiances du port sont encore la. Il n'y a qu'a les réveiller.



| [ *

Aire de mise en Valeur de I'Architecture et du Patrimoine de la commune de Paimpol
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Batiment remarquable

Batiment de qualité en bon état
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Batiment de qualité a réhabiliter
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Batiment de faible intérét
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Espace public remarquable
Alignement d'arbres a conserver
Arbre isolé a conserver

Chemin creux

Mur & conserver ou a réhabiliter
Grille & conserver ou a réhabiliter

Eléments remarquables
1. croix

2. fontaines

3. lavoirs

4. puits

5. portails

6. portes

7. blockhaus

8. divers
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Le patrimoine tres riche de la commune a
fait I'objet d'une classification exhaustive
permettant d'appréhender le bati et les es-
paces selon leur qualité propre.

A la petite échelle :

L'extréme variété du bati (habitat médiéval,
classique et moderne) en fait un patrimoine
riche.

Afin de le protéger et de l'orienter vers de
meilleures réhabilitations, l'inventaire a
identifié plusieurs catégories de batiments
et éléments urbains :

1. Monuments Historiques

2. Les immeubles traditionnels
- Immeubles remarquables

- Immeubles de qualité

- Immeubles de faible intérét

- Espaces publics remarquables

- Eléments remarquables

- Murs, murets et grilles

A la grande échelle :

Pour protéger les paysages naturels et
urbains, et maintenir les cénes de vue,
l'inventaire a identifié plusieurs catégories
d'espaces et éléments paysagers :

- Espaces naturels

- Alignements d'arbres
- Arbres isolés

- Chemins creux
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Batiment de qualité en bon état
(dans son état d'origine)

Batiment de qualité a réhabiliter
(dont I'état d'origine a été altéré)

Batiment de faible intérét
patrimonial

Espace naturel remarquable

Espace public remarquable

Alignement d'arbres a conserver
Arbre isolé a conserver

Chemin creux

Mur a conserver ou a réhabiliter

Grille & conserver ou a réhabiliter

|||

Eléments remarquables
1. croix

2. fontaines

3. lavoirs

4. puits

5. portails

6. portes

7. blockhaus

8. divers

Classification du patrimoine
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Espaces naturels remarquables Alignements d'arbres et arbres isolées Chemins creux
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.2 APPROCHE ENVIRONNEMENTALE
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abandon du bocage culture légumiére de plateau le Trieux
Le territoire comporte plusieurs entités paysagéres :
- La baie de Paimpol et les zones baties importantes
- La zone cétiére boisée (pointe de Guilben)

- Les ripisylves

- L'aber : Le Trieux

- La forét du plateau de Kérity

- Le bocage préservé de Plounez

- Le bocage résiduel et les zones de cultures
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La commune est sillonnée de vallons, formés par I'éro-
sion pluviale des socles rocheux. Hors de ces vallons,
se dessinent des plaines ou collines, qui font souvent
I'objet d’'une activité agricole intense.
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L'agglomération de Paimpol est implantée dans une
large dépression centrale parcourue par le ruisseau
du Quinic et entourée de coteaux pentus progressive-
ment gagnés par I'urbanisation.
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Bati récent gagné sur le bocage Bati important Bati Bocage préservé Boisements

La baie de Paimpol La zone cétiere boisée Les ripisylves Aber : Le Trieux La forét de Kérity Le bocage préservé de Plou- Le bocage résiduel et les Les zones baties
nez cultures
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Il existe de nombreux points de vue intéressants sur la commune, et certains
qui sont remarquables.
Tous ces points de vue ont été reportés sur la carte ci-contre.

Route bo

Bel a 1. Depuis la pointe de Guilben

masq

7. Depuis la pointe de Kergrist

Les points de vue importants et remarquables

8. Depuis Kerdaulin
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La commune est concernée par de nombreux sites proté-
gés, liés a l'importance des patrimoines paysagers et envi-
ronnementaux quelle posséde. Tous ces éléments sont
autant d'enjeux a prendre en compte dans le dévelop-
pement et l'aménagement futur de la commune.

Paimpol est ainsi concernée par :

- deux sites NATURA 2000 (la ZSC dite "Cote de Trestel
a la Baie de Paimpol, estuaires du Jaudy et du Trieux,
archipel de Bréhat", la ZPS intéressant les estuaires du
Jaudy et du Trieux),

- deux sites classés (le rocher de Crucklin, I'avenue d’arbres
en bordure du C.V.O. N°6),

- trois sites inscrits (la pointe de Guilben, la chapelle de
Kergrist en Plounez, le littoral entre Penvenan et Plouha)

- des espaces a caractere littoral

Elle posséde également des trames bleue et verte trés im-
portantes.

Le réseau bleu :

- le Trieux

- des riviéres et ruisseaux (le Corre, le Quinic, le ruisseau
du Traou, le Ruisseau de Boulgueff)

- des étangs (/'étang de Mahalez, I'étang du Moulin de Da-
net, I'étang de Beauport)

Le Réseau Vert :

- Le Bois de Penhoat-Lancerf

- Le Bois de Beauport

- Les Vallées et autres corridors boisés.
- Le Bocage

Tous ces sites sont principalement situés sur les deux fa-
¢ades maritimes de la commune, a savoir, la baie de Paim-
pol a I'Est, et le Trieux a I'Ouest.
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Il. OBJECTIFS DE PROTECTION
ET DE MISE EN VALEUR DU PATRIMONE
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1.1 OBJECTIFS ET PERIMETRE DE L'AVAP
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Les objectifs de I'AVAP sont de mettre en valeur la Commune de Paimpol et non
l'unique centre ancien et son port, comme un ensemble formé de multiples élé-
ments qu'il s'agisse du cadre physique, des hameaux et des bourgs.

Dans ce sens, le périmétre comprend six secteurs a la morphologie trés différente :

CENTRE DE PAIMPOL
LE CENTRE ANCIEN

Ce secteur englobe le centre ancien urbain de Paimpol enserré entre le port
a l'est, la rue Pierre Feutren a l'ouest, le Quinic au sud et la rue Jean Le Deut
au nord.

LE PoRT
Le Port de Paimpol est depuis toujours lié au Centre ville, par sa position et
son histoire.

LEs EXTENSIONS XIXE ET DEBUT XXE
Ce secteur englobe les extensions XIXe en limite du centre ancien et celles

plus éloignées du début du XXe siecle.
Ce secteur couvre également, en partie est, une zone d’habitat récent qui s’est

implanté entre les extensions XIXe et la zone naturelle de la pointe de Guilben.

BOURG, HAMEAUX ET PAYSAGES
Les BouraGs ET HAMEAUX

Le secteur des Bourgs et Hameaux se décompose en sous-secteurs répartis
sur 'ensemble du territoire de la commune. Il englobe les bourgs anciens de
Plounez et Kérity (autour de Sainte-Barbe) et quelques hameaux riches en
patrimoine bati de qualité, tel que Kergrist, Kerloury...

LES EXTENSIONS RECENTES ET FUTURES
Ce secteur couvre plusieurs zones dispersées sur le territoire : les abords du
bourg ancien de Plounez, dans sa partie nord, plusieurs zones aux abords
ouest du bourg XIXe de Kérity, les parties situées a I'extréme sud-est de la
commune...

LES SECTEURS NATURELS
Ce secteur couvre les cotes du littoral maritime a I'est et du Trieux a I'ouest,
ainsi que trois zones a l'intérieur des terres.
Sur le littoral, le secteur integre une bande de 300 meétres sur le Domaine
Public Maritime, depuis la limite des plus hautes eaux.
Alest, il englobe le littoral, la forét de Kérity et le pointe de Guilben.
Al'ouest, il englobe les abords du Trieux et les terres agricoles attenantes qui
possédent des vues remarquables sur ce dernier.
Dans les terres, le secteur concerne le territoire de I'ancienne Motte féodale de
Kastell Wern, les abords de la Chapelle de Lanvignec et la partie boisée de
Keraoult, ainsi que les abords de Pen Lan au sud de la commune.
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2.1.2a Le Centre Ancien

Le Centre Ancien de Paimpol, ensemble urbain homogéne,
regroupe une grande partie des batiments, des origines de
la ville jusqu’au début du XIXe siécle.

Il se doit d’étre protégé en tant que tel.

Les rues y sont étroites. Le bati y est dense et homogeéne.
Il est implanté sur des parcelles étroites et profondes.

On y trouve principalement de petites maisons de ville
mitoyennes et a I'alignement des rues. La place du Martray
se compose essentiellement d'immeubles anciens mais
remaniés au XIXe et plus hauts que dans le reste du sec-
teur (avec généralement deux étages).

Pour ce secteur, les objectifs généraux de protection sont :

- Protéger la structure urbaine de base

- Protéger I'ambiance urbaine dominante par I'encadre-
ment des transformations sur le bati existant

- Permettre le renouvellement de la ville, I'extension des
constructions existantes, la création contemporaine de
qualité et I'architecture d’accompagnement qui s’inspire
de l'architecture traditionnelle

- Préserver et mettre en valeur les espaces publics

- Préserver et mettre en valeur les murs et murets
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Il est aujourd’hui constitué de batiments artisanaux de
styles assez hétéroclites.

Al'avenir, et avec la création notamment du troisi€me bas-
sin et I'essor touristique de cette zone, il sera recherché
une plus grande harmonisation du bati.

Le secteur restant principalement voué aux activités liées
au port, on cherchera a mettre en valeur I'activité future et
I'histoire du lieu par une création architecturale contem-
poraine de qualité inspirée de I'architecture portuaire. Le
bati sera ainsi caractérisé par des volumes simples et des
matériaux de types industriels.

Pour ce secteur, les objectifs généraux de protection sont :

- Protéger 'ambiance urbaine dominante par I'encadre-
ment des transformations sur le bati existant

- Permettre le renouvellement de la ville, I'extension des
constructions existantes et la création contemporaine de
qualité

- Préserver et mettre en valeur les espaces publics



Aire de mise en Valeur de I'Architecture et du Patrimoine de la commune de Paimpol

B

fl

PONANT Stratégies Urbaines

Envoyé en préfecture le 07/10/2022

Recu en préfecture le 07/10/2022

2.1.2c | affichéle

ID : 022-200067981-20220927-PLUI_04_ANO04-AU

On y trouve des maisons bourgeoises ou plus modestes
alignées le long de rues relativement droites et larges. Le
bati est implanté a I'alignement, notamment dans la partie
de liaison entre Paimpol et Kérity, ou en retrait avec la pré-
sence de cléture de qualité.

Pour ce secteur, les objectifs généraux de protection sont :

- Protéger la structure urbaine de base

- Protéger I'ambiance urbaine dominante par I'encadre-
ment des transformations sur le bati existant

- Permettre le renouvellement de la ville, I'extension des
constructions existantes, la création contemporaine de
qualité et l'architecture d’accompagnement qui s’inspire
de l'architecture traditionnelle

- Préserver et mettre en valeur les murs et clétures
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Leur morphologie trés spécifique et I'architecture de ces
lieux méritent attention.

Le bourg de Plounez comprend un bati relativement dense,
implanté a I'alignement des voies et groupé autour de
I'église.

Le bourg ancien de Kérity, rassemblé autour de la Chapelle
Sainte-Barbe, est plus lache et se rapproche des autres
hameaux ou fermes isolées concernées par le secteur.

Le bati est implanté parallelement ou perpendiculairement
a la rue selon l'orientation solaire. Des murs de cléture
viennent généralement constituer un front continu entre les
constructions.

Pour ce secteur, les objectifs généraux de protection sont :

- Protéger la structure rurale de base

- Encadrer les interventions sur le béati existant dans le res-
pect des principes de l'architecture rurale traditionnelle
d’origine

- Permettre I'extension des constructions existantes, la
création contemporaine de qualité et I'architecture d’ac-
compagnement qui s’inspire de I'architecture tradition-
nelle.

- Velller a l'insertion des batiments agricoles dans les pay-
sages et a leur qualité architecturale

- Préserver et valoriser les murs, murets et éléments de
petit patrimoine
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Ces zones actuellement non urbanisées seront
a traiter par des opérations d’ensemble respec-
tueuses des lieux, notamment, les paysages, les
reliefs et les zones déja urbanisées aux abords.

Une attention particuliére sera portée aux espaces

publics et au traitement des clbtures.

Pour ce secteur, les objectifs généraux de protec-
tion sont :

- Créer un paysage de qualité

- Préserver les vues sur les hameaux et bourgs
anciens et les éléments paysagers importants

- Permettre l'urbanisation de nouveaux secteurs
et promouvoir une architecture contemporaine
de qualité

- Constituer les limites qualitatives de I'espace
public par I'encadrement des modifications et
des créations de clbtures privées
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Ces espaces sont des réserves écologiques et constituent
les fondations du paysage communal.

Pour ce secteur, les objectifs généraux de protection sont :

Secteur naturel :

- Préserver le caractére paysager et la biodiversité de ces
espaces

- Préserver les trames végétales existantes et les chemins
creux

- Protéger les vues sur le littoral maritime et sur le Trieux

Secteur bati :

- Encadrer les interventions sur le béti existant et a créer
dans le respect des principes de l'architecture d’origine
et du cadre naturel

- Veiller a l'insertion des batiments agricoles dans les pay-

sages et a leur qualité architecturale

Protéger les éléments de petit patrimoine existants :

murs, puits...

- Préserver le caractére paysager des espaces. A ce
titre, on limitera les nouvelles constructions aux seules
constructions et installations nécessaires aux services
publics et d’intérét collectif (sous réserve d’une bonne
insertion dans les paysages environnants), aux aména-
gements, extensions (y compris avec changement de
destination), des constructions existantes.
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1.2 MISE EN VALEUR DU PATRIMOINE
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Monument Historique
Batiment remarquable
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De fagon a préciser I'état du patrimoine
et a faciliter l'instruction des permis de
construire, une classification du patrimoine
bati et non bati a été réalisé pour I'en-
semble du territoire de I'AVAP.

La classification évalue la valeur patrimo-
niale selon plusieurs niveaux :

- Les Monuments Historiques

- Les immeubles remarquables

- Les immeubles de qualité

- Les immeubles de faible intérét

- Les espaces publics remarquables
- Les espaces naturels remarquables
- Les éléments remarquables

- Les murs et murets a conserver

- Les alignements d'arbres

- Les arbres isolés

- Les chemins creux

Parallelement a cette évaluation, les
immeubles de valeur nécessitant une réha-
bilitation pour retrouver leur état original
sont référencés «a réhabiliter».

Les immeubles ayant subi une transfor-
mation trop importante sont inclus dans la
catégorie «faible intérét».
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Description

La commune compte de nombreux Monuments Historiques :
- Abbaye de Beauport

- Tour de l'ancienne église

- Manoir de Kerloury

- Chapelle de Kergrist

- Chapelle de Lanvignec

- Croix de la chapelle de kergrist en Plounez

- Rue Keralain. Manoir du Gran- Pontébar

- Place du Martray, a I'angle du quai : fagades et toitures

- Place du Martray, a I'angle de la rue de I'église. Maison

- Place du Martray, a I'angle de la rue des Huit-Patriotes

- place du Martray : a I'angle de la rue de la Vieille Poissonnerie
- Quai Morand : deux maisons identiques. Fagades et toitures
- Rue de Ploubazlanec : maison de bois.

- Croix devant la chapelle Sainte-Barbe

L'AVAP ne réglemente pas ces batiments qui par ailleurs font déja
I'objet d'une protection Monument Historique.

Localisation

Chapelle de Kergrist Tour de I'ancienne église
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Demeure bourge0|se XIXe, rue de Penvern Demeure bourgeoise XIXe, rue Bécot

Maison malouiniére, XVllle, quai Dayot

Envoyé en préfecture le 07/10/2022
Recu en préfecture le 07/10/2022

y// | Atfiché le
A ID : 022-200067981-20220927-PLUI_04_AN04-AU

Description

Ce sont des immeubles remarquables pour leur valeur historique et/ou
qualité architecturale et/ou leur valeur symbolique.
lls sont protégés pour :

- leur qualité architecturale

- leur réle de témoin de I'histoire de la ville

- leur singularité

La protection exige :
- la conservation de leurs qualités particulieres
- de permettre leur réinvestissement pour d’autres usages

La démolition de ces immeubles est interdite

La préservation et la restauration concerne tous les éléments
constitutifs de I'ouvrage :

- volumétrie, toiture

- percements, modénature, matériaux, couleurs

- menuiseries (matériaux, couleurs, dessins)

- éléments d’accompagnements (clétures, abords paysagers)

Localisation
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Affiché le

ID : 022-200067981-20220927-PLUI_04_ANO04-AU

Description
lls constituent le fond patrimonial de la commune.
Leur qualité tient a un ensemble cohérent d'éléments : volumétrie, toiture,
ouvertures proportionnées, matériaux.

Les régles s’appliquant a ces immeubles sont :
- leur préservation
- la reconstitution dans leur état d’origine
- leur modification et/ou leur extension dans la mesure ou celles-ci
sont respectueuses des principes qui régissent leur architecture
La restauration et/ou modifications doivent respecter les éléments
constitutifs de 'ouvrage :
- volumétrie, toiture
- percements, modénature, matériaux, couleurs
- menuiseries (matériaux, couleurs, dessins)
- éléments d’accompagnements (clétures, abords paysagers)
Les extensions doivent étre conformes aux prescriptions relatives aux
constructions neuves du secteur dans lequel le batiment se trouve.

Maison rurale rénovée, Plounez

Localisation

1) .
] Ir“nm/%de quaw
Immeubles de ualité a réhabil

Maison de faubourg a réhabiliter
PONANT Stratégies Urbaines
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lllustration de la réglementation

Chéssis de toit non axés sur
les autres ouvertures

Modification des proportions
des baies Toiture a deux pans, pente mi-

nimum de 85%
. Couverture en ardoises natu-
relles

Volets roulants

Garde-corps non appropriés
a l'architecture de I'immeuble

" Parement en moellons appa-
-+ w9 == | rents ou enduit chaux tradi-
e 3 tionnel

Pierres d'encadrement appa-
rantes

Volets bois battants

Fenétres, menuiseries bois
peintes, proportion 1/1,5 mini-
mum

Porte bois vitrée ou pleine,
peinte

Conservation des propor-
tions des baies

Volets bois battants peints

PONANT Stratégies Urbaines
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Magasin récent, centre ville de Paimpol

Envoyé en préfecture le 07/10/2022
Recu en préfecture le 07/10/2022

LES |/ Affiché le
ID : 022-200067981-20220927-PLUI_04_AN04-AU

Description

Il s'agit de batiments récents (habitat, dépendances) ou de batiments
anciens ayant subi de grandes transformations et qui ne peuvent plus
revenir a un état d'origine de qualité.

lls ne présentent aucun intérét particulier d’'un point de vue strictement
patrimonial.

Ces immeubles ne sont pas protégés.

Les travaux d’entretien, de modification ou d’extension de ces im-
meubles devront étre I'occasion d’en améliorer I'aspect général, en
recourant soit :

- a une architecture contemporaine de qualité

- a une architecture d’accompagnement

Les autorisations de travaux de ces immeubles pourront étre as-
sorties de prescriptions spéciales visant a permettre 'amélioration de
Ceux-Ci.

Ces prescriptions s’inspireront des régles relatives aux immeubles de
qualité et des objectifs généraux de protection du secteur dans lequel
ils se trouvent.

Localisation




Aire de mise en Valeur de I'Architecture et du Patrimoine de la commune de Paimpol

Envoyé en préfecture le 07/10/2022

Recu en préfecture le 07/10/2022

LES Esl Affichéle

ID : 022-200067981-20220927-PLUI_04_ANO04-AU

Description

Il s'agit des places publiques aménagées ou qui mériteraient de I'étre,

des rues et venelles caractéristiques du centre ancien, et des quais
bordant le port.

Ces espaces doivent étre sauvegardés ou interprétés avec leur es-
prit d’origine.

La reconstitution d’éléments anciens pourra étre conseillée (murs,
portails...)

Le mobilier urbain sera limité et compatible avec le caractére des
lieux.

-.-—....! e

7 B

i El%\i:'-'

i L.

Les quais

Localisation

v &7
£

La place du Martray

PONANT Stratégies Urbaines
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ID : 022-200067981-20220927-PLUI_04_AN04-AU

Description

lls recouvrent principalement les paysages bordant la mer et le Trieux,
protégeant des espaces boisés ou bocagers.

lls doivent étre sauvegardés ou interprétés avec leur esprit d’origine.

La reconstitution d’éléments anciens pourra étre conseillée (murs,
puits...).

Le mobilier urbain sera limité et compatible avec le caractére des lieux.

Les arbres de haute tige seront protégés.

Le Trieux

Localisation

La pointe de Guilben Le Quinic
PONANT Stratégies Urbaines
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Calvaire
PONANT Stratégies Urbaines

Tour de I'ancien manoir de Poulgoic

Envoyé en préfecture le 07/10/2022
Recu en préfecture le 07/10/2022

Affiché |
* LES MURY "

ID : 022-200067981-20220927-PLUI_04_AN04-AU

H

Description

Les murs de cléture jouent un rdle treés important dans la ville et les hameaux, qu'ils
soient en limite de I'espace public et constituent les limites de la rue, ou bien en limite de
parcelle et séparent les jardins.

Les villas XIXe sont généralement séparées de I'espace public par des murets surmon-
tés de grilles en fer forgé.

D'autres éléments sont a conserver car ils font partie intégrante du patrimoine de la
commune. |l s'agit des puits, portails en pierre, calvaires...
Les murs, murets doivent étre conservés, réhabilités ou restitués.

les grilles seront conservées ou restituées.

Les éléments de "petit patrimoine" tels que puits, portails, calvaires, seront conservés,
réhabilités ou restitués.

Localisation

=~ (TTTED o

T

Murs moellons & conserver

Eléments remarquables

Murets surmontés de grilles a
conserver
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reess

Cedre d'un parc de demeure bourgeoise, rue Bécot

Chemin creux, Plounez

Envoyé en préfecture le 07/10/2022
Recu en préfecture le 07/10/2022

- LES ALIGNEMENTS D'ARBRES, LES ARBRES | Affiché e

ID : 022-200067981-20220927-PLUI_04_ANO04-AU

Description

Certains éléments naturels isolés ont été repérés plus précisément dans
les zones baties (arbres isolés) ou dans les zones agricoles (chemins
creux bordés de haies).

Les arbres isolés seront conservés.

Les alignements d'arbres seront conservés, entretenus ou replantés en
cas d'abattage indispensable.

Les chemins bordés de haies conserveront leur aspect, morphologie et
plantations.

Localisation

—

E Chemins creux

1
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Envoyé en préfecture le 07/10/2022
Recu en préfecture le 07/10/2022

2.2.2 Regles | Aficne e

ID : 022-200067981-20220927-PLUI_04_ANO04-AU

La classification du bati permet de réglementer
I'aspect des immeubles existants. Le respect du
bati traditionnel est valable pour tous les secteurs
de la ville.

Des regles complémentaires, qui varient selon
les différentes parties de la ville, sont a prendre
en compte.

Ces regles, qui concernent les extensions et les
constructions neuves, traitent essentiellement de
'implantation des batiments (article 6 du PLU), de
leur hauteur (article 10 du PLU) et de I'aspect des
constructions (article 11 du PLU).
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- Protéger la structure urbaine
de base : la densité du bati
et son implantation a I'aligne-
ment des voies.

- Protéger I'ambiance urbaine
dominante par I'encadrement
des transformations sur le
bati existant dans le respect
de son architecture et des
techniques de restauration
adaptées.

- Permettre I'évolution de la
ville dans le respect de son
histoire et de sa forme ur-
baine, de son identité patri-
moniale et architecturale.
Permettre [I'extension des
constructions existantes, la
création contemporaine de
qualité et I'architecture d’ac-
compagnement qui s’inspire
de [larchitecture tradition-
nelle.

Envoyé en préfecture le 07/10/2022

Recu en préfecture le 07/10/2022

Affiché le

ID : 022-200067981-20220927-PLUI_04_ANO04-AU

Objectifs du secteur

} - Préserver et mettre en valeur
les espaces publics

- Préserver et mettre en valeur
les murs et murets

- Préserver et mettre en valeur
les cours et jardins (a I'ar-
riere de ces murs) en tant
qu'espaces de respiration
dans la ville.
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ID : 022-200067981-20220927-PLUI_04_AN04-AU

lllustration de la réglementation

CE QU’IL FAUT EVITER PRECONISATIONS

Maison a l'alignement, mitoyenne et a étage
Architecture contemporaine de qualité

Maison isolée sur sa parcelle, en retrait de I'alignement, de plain-pied dans un contexte de mai-
sons a R+1 minimum

Architecture ni contemporaine ni traditionnelle

Limite a I'espace public trop vague

PONANT Stratégies Urbaines
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Protéger I'ambiance urbaine
dominante par I'encadrement
des transformations sur le
bati existant dans le respect
de son architecture et des
techniques de restauration
adaptées.

Envoyé en préfecture le 07/10/2022
Recu en préfecture le 07/10/2022

ID : 022-200067981-20220927-PLUI_04_AN04-AU

Objectifs du secteur

- Préserver et mettre en valeur

les espaces publics

Permettre I'évolution de la
ville dans le respect de son
histoire et de sa forme ur-
baine, de son identité patri-
moniale et architecturale.
Permettre I'extension des
constructions existantes, la
création contemporaine de
qualité.
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Recu en préfecture le 07/10/2022

Affiché le

ID : 022-200067981-20220927-PLUI_04_ANO04-AU

lllustration de la réglementation

CE QU’IL FAUT EVITER PRECONISATIONS

Architecture folklorique ne se référant ni a I'architecture traditionnelle locale ni a I'architecture Architecture contemporaine se référant a I'architecture portuaire ; volume simple, unité
portuaire de matériaux

PONANT Stratégies Urbaines
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LES E X Affiché le
ID : 022-200067981-20220927-PLUI_04_AN04-AU

Objectifs du secteur

- Protéger la structure urbaine
de base : les zones a forte
densité et les zones plus
laches dans lesquelles le bati
est implanté en retrait, avec
la présence de jardins.

[ - Permettre I'évolution de la
ville dans le respect de son
histoire et de sa forme ur-
baine, de son identité patri-
moniale et architecturale.
Permettre I'extension des
constructions existantes, la
création contemporaine de
qualité et l'architecture d’ac-
compagnement qui s’inspire
de [l'architecture tradition-
nelle.

~ ———__ - Protéger I'ambiance urbaine
dominante par I'encadrement
des transformations sur le
bati existant dans le respect
de son architecture et des
techniques de restauration
adaptées.

- Préserver et mettre en valeur
les murs et cl6étures

- Préserver et mettre en valeur
les cours et jardins (a l'ar-
riere de ces clotures) en tant
qu’'espaces de respiration
dans la ville.

PONANT Stratégies Urbaines
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CE QU’IL FAUT EVITER

Maison isolée sur sa parcelle, en retrait de I'alignement,
Architecture ni contemporaine ni traditionnelle
Limite a I'espace public trop vague

PONANT Stratégies Urbaines

Envoyé en préfecture le 07/10/2022
Recu en préfecture le 07/10/2022

LES EX Affiché le
ID : 022-200067981-20220927-PLUI_04_AN04-AU

lllustration de la réglementation

PRECONISATIONS

Immeuble en retrait, mais alignement marqué par un mur en pierres
Architecture contemporaine de qualité
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- Protéger la structure

rurale de base la
faible densité du bati
et son implantation
a lalignement ou
perpendiculairement
aux voies.

Encadrer les inter-
ventions sur le bati
existant dans le res-
pect des principes
de I'architecture
rurale traditionnelle
d'origine

Envoyé en préfecture le 07/10/2022

Recu en préfecture le 07/10/2022

Affiché le

ID : 022-200067981-20220927-PLUI_04_ANO04-AU

Objectifs du secteur

- Permettre I'extension
des constructions
existantes, la créa-
tion contemporaine
de qualité et I'archi-
tecture d'accompa-
gnement qui s'ins-
pire de l'architecture
traditionnelle

- Veiller a l'insertion des
batiments agricoles
dans les paysages et
a leur qualité archi-
tecturale

- Préserver et mettre
en valeur les murs,
murets et éléments
de petit patrimoine
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lllustration de la réglementation

CE QU’IL FAUT EVITER PRECONISATIONS

Maison ni traditionnelle ni contemporaine Mariage d'une architecture traditionnelle et contemporaine de qualité
Clbture floue constituée d'une seule essence végétale Cléture marquée sur I'espace public

PONANT Stratégies Urbaines
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- Créer un paysage pé-

ri-urbain de qualité

- Préserver les vues

sur le centre ancien
et les éléments pay-
sagers importants

LES EXTH

Envoyé en préfecture le 07/10/2022

Recu en préfecture le 07/10/2022

Affiché le

ID : 022-200067981-20220927-PLUI_04_AN04-AU

Objectifs du secteur

Permettre I'urbani-
sation de nouveaux
secteurs et promou-
voir une architec-
ture contemporaine
de qualité

Constituer les li-
mites qualitatives
de l'espace public
par l'encadrement
des modifications et
des créations de cl6-
tures privées
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LES EXTH Affiché/le
ID : 022-200067981-20220927-PLUI_04_AN04-AU

lllustration de la réglementation

CE QU’IL FAUT EVITER PRECONISATIONS

Architecture répétitive Architecture contemporaine variée
Espace public non traité Traitement paysager de I'espace public
Clbtures constituées d'une seule essence végétale Clbtures constituées de murets et haies végétales d'essences variées

PONANT Stratégies Urbaines
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- Protéger les vues sur
le littoral maritime et

du Trieux

- Préserver le carac-

tere paysager et la
biodiversité de ces

espaces

Envoyé en préfecture le 07/10/2022

Recu en préfecture le 07/10/2022

Affiché le

ID : 022-200067981-20220927-PLUI_04_ANO04-AU

Objectifs du secteur

- Préserver les trames
végétales existantes
et les chemins creux

- protéger les éléments
de patrimoine exis-

tants
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Envoyé en préfecture le 07/10/2022
Recu en préfecture le 07/10/2022

2.1 affiché le

ID : 022-200067981-20220927-PLUI_04_ANO04-AU

TOITURES FACADES MENUISERIES HAUTEURS [CLOTURES
INVENTAIRE
Immeubles de qualité - Pente de 85% (40°) Pierres ou magonnerie Fenétres : Bois peint
- Ardoises naturelles petit format enduite Meétal coloré autorisé si profils idem bois
Encadrements en pierre PVC si non visible espace public, hors Centre Ancien
- Panneaux solaires : non visible espace Bois imposé sur Espaces publics remarquables et covisibilité avec un
public Immeuble Monument Historique ou Remarquable
Volets : Bois peint et métal en remplacement de ceux d'origine
Métal autorisé si non visible de I'espace public
PVC interdit
Portes (entrée et garage) : Bois peint
Immeubles de faible Idem constructions neuves du secteur dans lequel il se trouve
intérét
CONSTRUCTIONS NEUVES
1. Centre Ancien - 2 pans paralleles a la rue Magonnerie enduite Fenétres : Bois, métal coloré R+2,9m - mur (1,50m/2,00m) en pierres, parement

- Pente de 85% (40°)

- Ardoises naturelles petit format

- Panneaux solaires : non visible espace
public

ou pierres

PVC si non visible de I'espace public

Bois imposé sur Espaces publics remarquables et covisibilité avec un
Immeuble Monument Historique ou Remarquable

Volets : Bois peint, battants

Métal autorisé si non visible de I'espace public

PVC interdit

Portes (entrée et garage) : Bois peint

pierres
- muret (0,80/1,20m) en pierres, parement
pierres. Avec ou sans grille, avec végétation

Réglementation idem secteur "Bourgs et hameaux"
- Panneaux solaires si bien intégrés sur habitation

- Couverture photovoltaique sur batiments artisanaux et agricoles si bien intégrée

2. Port - Architecture contemporaine préconisée Fenétres, volets et portes : Bois, métal coloré R+3,12m si besoin, grillage doublé ou non d'une haie
- Si architecture traditionnelle, voir Centre Ancien PVC autorisé pour les fenétres si non visible de I'espace public (possibilité muret de 0,40m)
- Panneaux solaires : non visible espace public
3. Les extensions XIXe - début XXe - 2 pans paralleles a la rue Magonnerie enduite Fenétres : Bois, métal ou PVC colorés R+2,9m - muret (0,80/1,20m) en pierres, parement
- Pente de 85% (40°) ou pierres Volets : Bois peint, battants pierres, ou magonnerie enduite.
- Ardoises naturelles Métal et PVC colorées autorisées si non visibles de I'espace public Avec ou sans grille, avec haie
- Panneaux solaires si bien intégrés sur Portes d'entrée : Bois peint, métal coloré Grille imposée dans certaines rues
habitation PVC autorisé si non visible de I'espace public - mur (2,00m maxi) en pierres, parement
- Couverture photovoltaique sur batiments Portes de garage : Bois peint, métal coloré pierres
artisanaux et agricoles si bien intégrés Bois imposé sur toutes les menuiseries sur Espaces publics remarquables et - haie végétale pour la zone jouxtant zone
covisibilité avec un Immeuble Monument Historique ou Remarquable naturelle de Guilben avec ou sans grillage
4. Bourgs et Hameaux - 2 pans paralleles a la rue Magonnerie enduite Fenétres : Bois, métal ou PVC colorés R+1,6 m - muret (0,80) en pierres, parement pierres,
- Pente de 85% (40°) ou pierres Volets : Bois peint, battants ou magonnerie enduite.
- Ardoises naturelles Métal et PVC colorées autorisées si non visibles de I'espace public Avec ou sans grille, avec haie
- Panneaux solaires si bien intégrés sur Portes d'entrée : Bois peint, métal coloré - haie végétale avec ou sans grillage
habitation PVC autorisé si non visible de I'espace public
- Couverture photovoltaique sur batiments Portes de garage : Bois peint, métal coloré
artisanaux et agricoles si bien intégrée Bois imposé sur toutes les menuiseries sur Espaces publics remarquables et
covisibilité avec un Immeuble Monument Historique ou Remarquable
5. Les extensions récentes et futures - 2 pans paralléles a la rue Maconnerie enduite Fenétres : Bois, métal ou PVC colorés R+1, 6 m pour |- muret (0,80) en pierres, parement pierres,
- Pente de 85% (40°) ou pierres Volets : Bois peint, battants les habitations, [ou magonnerie enduite.
- Ardoises naturelles Métal coloré autorisé 9 m pourles | Avec ou sans grille, avec haie
- Panneaux solaires si bien intégrés PVC autorisé si non visible de I'espace public batiments - haie végétale avec ou sans grillage
Portes d'entrée : Bois peint, métal coloré d'activités
PVC autorisé si non visible de I'espace public
Portes de garage : Bois peint, métal coloré
6. Les secteurs naturels Constructions limitées aux extensions et constructions nécessaires aux services publics non - mur en pierres existant conservé

réglementée

- haie végétale avec ou sans grillage

Architecture contemporaine
(tous secteurs)

Soumise a la commission locale

PONANT Stratégies Urbaines
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Il OBJECTIFS DE DEVELOPPEMENT DURABLE

PONANT Stratégies Urbaines



Aire de mise en Valeur de I'Architecture et du Patrimoine de la commune de Paimpol Envoyé en préfecture le 07/10/2022

Recu en préfecture le 07/10/2022
Affiché le

ID : 022-200067981-20220927-PLUI_04_ANO04-AU

Il.1 PRISE EN COMPTE DU DEVELOPPEMENT DURABLE

PONANT Stratégies Urbaines
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Comme la prise en compte de I'environnement natu-
rel et des espaces, la prise en compte du patrimoine
bati ancien constitue, en elle-méme, une réponse aux
objectifs de développement durable.

En effet, le bati ancien présente de part sa configura-
tion (densité des constructions), ses modes construc-
tifs, la nature et I'origine locale de ses matériaux de
construction, des qualités d'économie d'énergie tout
a fait honorable.

L'approche faite au titre du développement considere
d'abord ce facteur.

L'approche environnementale a été réalisée a par-
tir des éléments de I'approche environnementale du
PLU.

Elle s'est attachée essentiellement a identifier, pour
les mettre en valeur, les éléments de I'environnement
qui participent de la démarche de développement
durable (qualité intrinséque du bati ancien, biodiver-
sité...)

Il faut également rappeler que, dés lors que l'on ne
limite pas la prise en compte de la notion de dévelop-
pement durable a la mise en place de procédés et de
produits industriels, le bati traditionnel apparait plutot
comme un exemple a suivre que comme un obstacle
a la satisfaction des besoins présents sans remettre
en cause ceux des " générations futures ".
En effet, qu'il s'agisse des matériaux mis en oeuvre
(origine locale - ici le granite, biodégradable), des
procédés de construction (favorisant les savoir-faire,
I'adaptation a chaque situation plutét que les utilisa-
tions de matériels énergivores), des dispositions ar-
chitecturales (implantation, adaptations au sol, orien-
tations des fagades, organisation des espaces), des
performances thermiques, des pratiques qu'il induit,
le bati traditionnel, issu d'une société de pénurie aux
ressources limitées doit étre considéré comme une
référence en terme de développement durable.

Dés lors, les interventions sur le bati ancien s'inscrivent

dans une démarche du développement durable.

- la conservation, dans la mesure ou elle évite des
démolitions colteuses en énergie et en déchets
produits,

- I'aménagement, qui doit éviter de lui faire perdre ses
qualités propres,
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3.1.1

3.1.1a Bati traditionnel

- la réutilisation de ces espaces tombés en déshé-
rence (espaces a vocation agricole non adaptés
aux modes de production actuels) pour favoriser
une trame de densification,

- la conservation des savoir-faire traditionnels et des
matériaux locaux (réparation de l'existant: pierre,
bois, enduit).

La réglementation mise en place par 'AVAP de Paim-
pol a pour souci la préservation de ces qualités et
I'optimisation des potentialités offertes.
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3.1.1b Construction neuve

Morphologie batie urbaine et paysagére, et den-
sité de construction

Ces deux données caractérisent la qualité patrimo-
niale que I'AVAP préserve pour I'existant et préconise
pour les constructions nouvelles et les extensions.
Pour les extensions d'urbanisation et les construc-
tions neuves, la promotion d'une architecture et d'un
urbanisme contemporains de qualité, respectueux du
patrimoine existant, est encouragée.

Economies d'énergie

La recherche d'économie d'énergie pourra étre com-
patible avec les dispositions patrimoniales des élé-
ments repérés a mettre en valeur. Il conviendra que
ces dispositifs ne nuisent pas a la qualité du patrimoine
(respect des modénatures existantes...), en particulier
sur le patrimoine repéré et en cas de visibilité depuis
I'espace public.

L'utilisation optimale des réseaux existants (voirie,

eau, électricité...) conduit a prévoir :

- la densification des zones récentes par extension
des batiments existants en s'inspirant des disposi-
tions traditionnelles.

- des regles d'urbanisme permettant la constitution de
tissu urbain dense

- des prescriptions architecturales favorisant I'utili-
sation de matériaux traditionnels d'origine locale
(pierre, bois, ardoise, chaux ... ), permettant des
implantations, des orientations, des volumétries
favorables aux économies d'énergie.

Ces regles ne s'opposent pas a I'émergence d'une
architecture contemporaine adaptée a la situation lo-
cale.
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3.1.1c Espaces publics

L'aménagement de I'espace public se doit dans toutes
ses dimensions, de participer et de favoriser les ob-
jectifs de développement durable.

L'aménagement des parcs de stationnement limitant
I'imperméabilisation des sols (utilisation de sols sta-
bilisés) et la plantation d'arbres de hautes tiges d'es-
sences locales devraient améliorer I'impact négatif de
ceux-ci dans le site.

L'aménagement des rues et des places (presque ex-
clusivement constitué de matériaux imperméables)
devra a l'avenir s'orienter vers la mise en oeuvre de
matériaux naturels (granite, stabilisés...).

PONANT Stratégies Urbaines
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3.1.1d Production d'énergies renouvelables

La problématique des énergies renouvelables dépend
a la fois des caractéristiques locales de I'environne-
ment et du tissu bati existant.

Les matériels et matériaux concernant I'exploitation
des énergies renouvelables doivent étre compatibles
avec les qualités patrimoniales de la commune de
Paimpol.

Les prescriptions contenues dans I'AVAP veillent a la
meilleure insertion paysageére et a l'intégration archi-
tecturale, des dispositifs en matiére d'énergies renou-
velables :

- énergie solaire : les installations de captage affectent
de maniére importante les batiments, leurs abords,
voire de vastes étendues. Elles ne sont possibles
que si elles s'intégrent au patrimoines bati et paysa-
ger de Paimpol.

- énergie éolienne : les aérogénérateurs, compte tenu
de leurs caractéristiques propres, comportent d'im-
portant risques sur l'intégrité et la qualité des pay-
sage urbains, ruraux, naturels.

- énergie géothermique: les installations hors sol né-
cessaires a l'exploitation de la géothermie peuvent
avoir un impact important a I'échelle architecturale.

- énergie hydraulique : les dispositifs concernant le
réseau hydrographique peuvent affecter la qualité
des espaces (micro-barrages et réseaux locaux de
transport d'éléctricité).
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3.1.1e Préservation des ressources et des milieux

Usage et mise en oeuvre des matériaux

Les matériaux constitutifs des batiments anciens
(pierre, terre, bois, végétaux) leur permettent, la plupart
du temps, de présenter un bilan énergétique favorable.
Il est recommandé de respecter et de préconiser ces
matériaux et leur mise en oeuvre traditionnelle, dont
I'origine locale permet de réduire le bilan énergétique
global. Par ailleurs, ces pratiques permettent de main-
tenirles métiers et de perpétuer les savoirs faire locaux.

Préservation de la faune et de la flore

La préservation des milieux biologiques a été étudiée
dansle cadre del'évaluation environnementale du PLU.
Les dispositions de I'AVAP ne portent pas atteinte aux
milieux inventoriés.

Gestion des déchets

- éviter les démolitions

- privilégier les matériaux naturels d'origine locale
- limiter les emballages

- éviter le transport sur de longues distances
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Au regard du Grenelle 2 de I'environnement, 'AVAP de

Paimpol répond aux objectifs suivants :

1- la préservation du milieu

2- la qualité de l'urbanisme et la reconquéte quoti-
dienne de la ville existante

3- la réhabilitation et construction neuve au regard
de I'utilisation des appareillages liés aux énergies
renouvelables

4- |la gestion responsable des espaces publics

L’AVAP de Paimpol répond point par point a ces objec-
tifs.

Objectif 1 — La préservation du milieu :

- La préservation des milieux et des ressources (fo-
réts, vallées, réseau hydrographique, corridors
écologiques...),

- La protection des espaces boisés et des autres es-
paces naturels remarquables, comme le Trieux et
ses abords,

- La diversité des essences végétales locales a utili-
ser, notamment dans la plantation de haies.

Objectif 2 — La qualité de I'urbanisme et la recon-

quéte quotidienne de la ville existante :

- La confirmation du réle majeur du bati existant et
de sa densité pour I'habitat et les équipements de
Paimpol,

- La sauvegarde du patrimoine béati remarquable et de
qualité en les identifiant sur le plan de zonage pour
leur conservation et en donnant des regles et re-
commandations pour les restaurer dans le respect
de leur écriture architecturale et de leurs matériaux.

- La sauvegarde de l'identité des quartiers (Centre-An-
cien, Extensions XIXe - début XXe...) en donnant
des prescriptions pour gérer les aménagements
dans leur caractére urbain et paysager : régles ur-
baines et sur les espaces publics, protection des
clétures, utilisation de matériaux adaptés (sol natu-
rel, matériaux locaux...),

- Des techniques de restauration ou de réhabilitation
du bati qui ont un double intérét : un intérét culturel
(transmission d’un savoir faire) et un intérét de qua-
lification de la main d’oeuvre.
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3.1.2

Objectif 3 — La réhabilitation et construction neuve
au regard de I'utilisation des appareillages liés
aux énergies renouvelables :

- N'autoriser les énergies renouvelables a fort impact
visuel que s'ils ne portent pas atteinte a la qualité
du site. L'AVAP donne des recommandations pour
leur intégration sur les édifices et leur insertion
dans le paysage,

- La poursuite d’un bati continu qui permet de réduire

les déperditions thermiques du bati,

- Favoriser I'utilisation de matériaux locaux pour le bati
et les espaces publics dont 'empreinte carbone est
réduite,

- La maitrise des performances énergétiques en in-
cluant un volet spécifique dans le reglement.

Objectif 4 — la gestion responsable des espaces
publics :

- Développer les déplacements doux,

- La sauvegarde et le renouvellement des plantations
sur les espaces publics, les arbres constituant des
piéges a carbone,

- La maitrise de eaux pluviales en limitant 'imperméa-

bilisation des sols.
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I1l.2 COHERENCE AVEC LE PADD

PONANT Stratégies Urbaines
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Principal document local de planification, le plan local d’'urbanisme
(P.L.U) remplace le plan d’occupation des sols (P.O.S.) et constitue
un outil a vocation globale qui intégre un projet d'aménagement et
de développement durable (P.A.D.D.).

Le P.A.D.D. définit les orientations générales d’aménagement et
d’'urbanisme retenues pour I'ensemble de la commune. Il est le
résultat d’'une démarche initiée en 2002 lorsque le conseil municipal
a décidé la révision du plan d’occupation des sols. Il prend par ail-
leurs en compte les éléments issus de la concertation engagée pour
I'élaboration de ce document.

Le P.A.D.D. a d’autre part intégré I'étude du plan de référence du port
de Paimpol réalisée en partenariat avec la CCl des Cétes d'Armor,
qui est concessionnaire du Département pour I'activité commerce et
péche du port. Cette étude a permis de définir les orientations d'amé-
nagement du port de Paimpol. Le plan de référence proposé ras-
semble les éléments de programmation fondés sur les perspectives
d'activités et de développement correspondant au scénario d'un
troisiéme bassin portuaire et les actions de court et moyen terme
cohérentes avec ce scénario en terme de circulation, de déplace-
ments et de mise en valeur des quartiers historiques de Paimpol. La
réalisation du 3éme bassin est déterminante pour la ville et le port de
Paimpol pour le développement de I'emploi, de I'économie locale et
d'accueil touristique. En effet, I'extension portuaire qui conduira a la
création d’un plan d’eau aménagé destiné a recevoir des mouillages
de plaisance sur pontons sera accompagnée d’'un aménagement a
terre visant a doter le port d’un espace d’accueil, de services, d’aires
de stationnement et d’activités concourant a I'animation du site.
Etabli a I'échelle de la commune, le P.A.D.D. rend cohérentes les
actions a mener sur le territoire aggloméré de Paimpol mais aussi
sur le reste du territoire, dans les villages et hameaux identifiés, ainsi
que dans les espaces naturels a vocation agricole et touristique.

Il a été finalisé a l'issue d’'un cycle de réunions de la commission

municipale qui a permis d’enrichir les projets et concrétiser les inten-

tions de la commune qui peuvent étre ainsi déclinées :

- Affirmer Paimpol comme cité maritime et d'histoire et ville-pdle du
Trégor Goélo

- Restructurer, réhabiliter et conforter les quartiers existants

- Etendre I'habitat tout en conservant la qualité du cadre de vie, les
paysages et le patrimoine

- Promouvoir les sites naturels préservés mais peu valorisés

- S'inscrire dans une optique intercommunale en matiére d'équipe-
ments et de développement économique

- Préserver I'agriculture

Les orientations proposées pour I'élaboration du PLU visent a
conforter Paimpol comme pdle de proximité dans le respect de son
identité maritime et rurale et de son patrimoine urbain et paysager :
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- Deux fagades maritimes distinctes qui structurent le paysage
- Des vallées littorales (Beauport, Le Traou...)

- Une ville portuaire et "campagnarde"

- Des sites d'exception : Pointe de Guilben, Beauport, Le Trieux

Au dela des enjeux de protection/valorisation des paysages et du
patrimoine, les objectifs du PLU visent aussi a développer les possi-
bilités d'urbanisation pour faire face aux handicaps démographiques
que connait la commune, en particulier :

- Les effets induits engendrés par le vieillissement de la population

dd en partie aux flux migratoires
- L'émigration des jeunes
- Les tensions des marchés de I'habitat, du foncier et de I'immobilier

La commune a ainsi opté pour un projet de mise en valeur quali-
tative de son territoire en conciliant préservation et développement
durable, c'est-a-dire en contenant les extensions urbaines tout en
prévoyant des capacités d'urbanisation future suffisantes pour satis-
faire les besoins identifiés dans le diagnostic.

Ce projet de développement a été validé par le Préfet et la
Commission des Sites du 21 septembre 2006 moyennant deux
modifications du plan de zonage. Il a d’autre part été soumis a l'avis
préalable de la Chambre d’Agriculture et a été examiné par le groupe
de travail du PLU, qui a validé le zonage définitif.

L'AVAP s'est attachée a respecter et renforcer les enjeux soulevés
par le PADD, en accentuant la connaissance du patrimoine et de ses
enjeux, en participant a la nécessité d'utiliser le bati existant avant de
construire de nouveaux béatiments.

De plus, elle a, a travers son réglement, pris position quant a la prise
en compte du développement durable par des prescriptions qui per-
mettent le respect du patrimoine tout en encourageant les concep-
tions innovantes et |'utilisation de dispositifs et de matériaux adaptés
a la prise en compte des énergies renouvelables.

Dans le détail, le PADD propose les grandes orientations d'aména-

gement suivantes :

- 1. Le port et la ville : un projet global valorisant

- 2. Diversifier les accés au centre-ville

- 3. Promouvoir l'offre de logements pour répondre aux besoins de la
population actuelle et favoriser I'accueil de nouveaux habitants

- 4. Maintenir un équilibre entre renouvellement urbain et extension
maitrisée

- 5. Assurer la pérennité et le développement de I'activité agricole

- 6. La prise en compte de I'environnement : protéger les paysages
et les milieux naturels

- 7. Equilibre entre emploi et habitat : s'inscrire dans un optique inter-
communale
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Le port et la ville de Paimpol sont étroitement liés.
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PLU

ORIENTATION 1 du PADD :
Le port et la ville : un projet global valorisant

Les orientations urbaines proposées dans le cadre
du plan de référence sont conditionnées par I'amé-
nagement en cours de la zone d'activité de Kerpa-
lud et par la réalisation a terme d'un nouveau bassin
de plaisance.

L’'ensemble de la zone portuaire doit renouer des

liens avec les espaces publics majeurs de la ville

que sont :

- Le sud du centre historique

- La plage « la Tossen » et la jetée de Kernoa

- Le quartier comprenant l'aire de camping-car et le
champ de foire

Le port devient un carrefour piétonnier menant a
tous les points de vue remarquables et relie par
ailleurs le centre historique, Kernoa, le quartier du
Quinic et la gare au sud.

Le site de Kernoa :

Ce site forme une articulation entre le port et les
plages de la Tossen et Beauport. Le déplacement
des activités liées a la réparation navale vers Ker-
palud permet d'envisager la constitution d'un péle
dynamique d'activités touristiques liées a la vie ma-
ritime.

La ville historique et le quartier du Quinic :

Des continuités doivent étre assurées entre les es-
paces publics du quartier historique et les bassins
adjacents en vue de renforcer la liaison piétonniere
avec le centre historique et le faubourg du Quinic
dont la requalification est en cours parallelement a
la construction de I'Office Intercommunal du Tou-
risme (OIT).

La gare et la place du Goélo :

Coupé du port par les immeubles alignés du front
sud du port, ce site est celui de I'arrivée sur Paim-
pol. L'objectif est d’étendre I'habitat et les services et
de préserver des espaces de stationnement public,
d’une centaine de places sur ce secteur, en contact
direct avec cette plate-forme routiére et ferroviaire
en vue d'inciter a la fréquentation piétonniére du
port et de la ville.
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L'AVAP respecte et renforce cette orientation du
PADD en identifiant des Espaces Publics Remar-
quables qui s'étendent notamment sur I'ensemble
des quais (quai Loti a I'Ouest vers le 3e bassin,
quai de Kernoa a I'Est), jusqu'a la place de la Ré-
publique et I'extrémité nord du Quinic.

Ces espaces sont destinés a étre mis en valeur
et aménagés dans un esprit global qui permettra
de renforcer les liens entre les espaces publics
majeurs de la ville : le centre historique, la jetée
de Kernoa, le champ de foire et le port, ses quais
et ses bassins.
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Diversifier les accés au centre-ville
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PLU

ORIENTATION 2 :
Diversifier les accés au centre-ville

L'acceés principal au centre de Paimpol et au port
s'effectue par la D7 qui bénéficie d'une liaison ra-
pide avec la 4 voies Nord Bretagne reliant Brest a
Paris.

Deux accés secondaires peuvent s'emprunter :

- D'une part la route de cétiere provenant de Plouha
et de St Brieuc (D 786)

- D'autre part par I'acceés principal depuis Guingamp

Ces 3 axes arrivent directement au centre-ville au
niveau de la place du Goélo.

Au vu de l'implantation de la zone portuaire de Ker-
palud et de I'aménagement d'un 3éme bassin a flot,
les acces secondaires par I'ouest sont amenés a
prendre de l'importance.

Dans les perspectives de mise en valeur portuaire

proposées, l'acces et le stationnement automobile

sont des éléments déterminants pour pouvoir a la
fois :

- Conduire les visiteurs a proximité du centre et du
port,

- Libérer les espaces centraux de la nuisance vi-
suelle, auditive et insécuritaire de I'automobile,

- Disposer d'espaces piétonniers notamment dans
la partie centrale du port et sur les cheminements
qui vont renforcer l'intérét de la visite ou du séjour
a Paimpol.

Ceci milite pour :

- Le réaménagement par l'ouest de la desserte
principale des sites portuaires en cours de réa-
lisation (zone d'activité) et en projet (bassin de
plaisance),

- Le développement de parking "périphériques”,

- L'aménagement de cheminements protégés et
paysagés la ou la circulation et le stationnement
doivent étre maintenus.
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Avec l'identification des Espaces Publics Remar-
quables, notamment les quais les long des diffé-
rents bassins a flot, 'AVAP va dans le sens de
cette orientation du PADD : Disposer d'espaces pié-
tonniers notamment dans la partie centrale du port et
sur les cheminements qui vont renforcer l'intérét de la
visite ou du séjour a Paimpol.
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PLU

ORIENTATION 3 :

Promouvoir I'offre de logements pour ré-
pondre aux besoins de la population actuelle
et favoriser I'accueil de nouveaux habitants

Pour maintenir la population a son niveau actuel et

accueillir des nouveaux habitants dans I'hypothese

démographique retenue (taux de variation annuelle de

0,65), la construction d’environ 60 logements par an

serait a envisager, soit une population estimée a 8 700

habitants d’ici 2015.

Pour ce faire, la commune de Paimpol doit favoriser la

création de nouveaux logements, pour :

- tenir compte du phénoméne de décohabitation des
ménages qui demande davantage de logements
pour une population a fortiori constante,

- accueillir des nouveaux habitants pour endiguer un
relatif vieillissement qui s’esquisse

- tenir compte de I'extension des résidences secon-
daires qui se fait au détriment de I'habitat permanent

Le plan local d’'urbanisme répond a ces objectifs par
une politique volontariste visant d’'une part & la recon-
version de certains secteurs proches du centre et
d’autre part a l'extension maitrisée et équilibrée de
I'agglomération vers le sud.

L'objectif de la commune est de mixer différentes pos-

sibilités pour, a la fois, renforcer le centre, préserver

les ressources foncieres et favoriser le renouvellement

urbain inscrit dans la loi SRU, c’est-a-dire :

- La construction dans le tissu urbain actuel

- La construction en "renouvellement"” dans le secteur
urbain déja urbanisé a partir d'espaces a requalifier
(UCPT, Quatrtier de la gare et du Quinic, ...),

- La construction en secteurs urbains non urbanisés.

Il s’agit d’autre part de rechercher des politiques de

logement diversifiées et envisageables pour permettre

de répondre aux différentes étapes du parcours rési-

dentiel des populations qui évolue en fonction de I'dge

et de des situations familiales.

L'objectif est de proposer des formes urbaines diver-

sifiées et juxtaposées répondant aux typologies des

ménages et a leurs attentes :

- Habitat collectif dans les zones centrales et de re-
nouvellement urbain,

- Habitat semi-collectif et individuel dans les zones de
développement périphériques.

Le logement devra donc étre diversifié par sa nature,
sa taille, son organisation, son financement....
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L'AVAP favorise la réhabilitation et donc la réin-
vestissement du bati ancien des quartiers cen-
traux.

Elle prévoit des zones d'extensions futures pou-
vant accueillir de nouveaux habitants, notam-
ment aux abords des bourgs anciens de Plounez
et Kérity, et insiste sur la qualité nécessaire dans
I'aménagement des espaces publics a traiter.
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ORIENTATION 4 :
Maintenir un équilibre entre renouvellement urbain et extension maitrisée

Les différentes zones qu'il est possible d’urbaniser ont été identifiées : en secteur urbain déja urba-
nisé, en secteurs périurbains non urbanisés, dans les villages.

4. 1 En secteur urbain déja urbanisé :

C’est ce que I'on nomme le renouvellement urbain a partir de terrains dont I'affectation doit, a terme
étre recyclée comme la zone de conditionnement légumiere, le quartier du Quinic et le secteur de
la Gare. Ces trois secteurs a « enjeux » ont fait I'objet d’orientations particulieres d’'aménagement.
La commune de Paimpol définira la morphologie, la densité et 'affectation de ces zones au stade
de leur ouverture a l'urbanisation en privilégiant les principes de mixité sociale recherchée par la loi
relative a la solidarité et au renouvellement urbain.

La zone de conditionnement légumiere :

La zone de conditionnement est actuellement totalement saturée dans une emprise fonciere tres
contraignante qui empéche des liaisons bien intégrées entre les secteurs sud et le centre-ville. Cette
emprise constitue par ailleurs une réserve tres importante de développement des lors que le dépla-
cement de la zone sera envisageable notamment sur la zone de Kermin qui a été réservée a son
transfert. La reconversion de cette « enclave » qui se traduit par la mise en place d’une zone a urba-
niser a long terme (AU2) est un projet ambitieux qui nécessite un schéma d’aménagement global
intégrant notamment la question des liaisons urbaines vers le centre-ville ainsi que vers les secteurs
sud de la ville et notamment les plaines qui devront, a terme, étre « raccrochées » au centre-ville au
travers des terrains libérés par 'UCPT.

Le quartier du Quinic :

L’objectif est d’intégrer le quartier du Quinic au fonctionnement du centre par :
- L'aménagement d’une parcours piétonnier tout au long du Quinic urbain

- L'aménagement de liaisons traversantes

- La création de circulations douces

- L'aménagement d’un espace public aux abords du foyer-logement

- L'intégration de constructions nouvelles au caractere urbain affirmé.

PONANT Stratégies Urbaines
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Le secteur de la Gare :

Les terrains situés a l'est de la gare ont vocation a étre construits
(logements, commerces et services).

Ces projets dépendront des opportunités foncieres qu'il sera pos-
sible de faire muter avec une politique d’échange entre les acteurs
économiques et les détenteurs du patrimoine foncier pour mieux
répartir 'usage du foncier dans la ville, recycler les terrains et éviter
de miter le paysage agricole.

L'objet de la phase suivante sera alors de décomposer des sec-
teurs d’études urbaines et d’en définir le programme, la composition
urbaine ainsi que le réglement spécifique.

4. 2 En secteurs périurbains non urbanisés.

Cette possibilité doit se préserver du mitage de la zone rurale dont

la sauvegarde est indispensable au maintien de I'agriculture et a la

préservation du paysage. A Paimpol, le développement urbain est
soumis a des contraintes tres fortes :

- a l'ouest, le développement de I'urbanisation est confronté a la
nécessité de préserver l'activité agricole et la qualité paysagere
des coteaux, tres sensibles visuellement,

- a lest, les différentes protections interdisent toute extension ur-
baine a proximité du littoral,

- au sud-est, la sensibilité visuelle des coteaux de Kérity oblige a
étre tres attentif au développement de ce secteur,

- au-dela du bourg de Kérity, I'extension de l'urbanisation est confron-
tée a la préservation de l'activité agricole et de I'abbaye du Beau-
port.

Le développement de I'urbanisation vers le sud échappe au contraire

a la plupart de ces contraintes (impact paysager faible car ces sec-

teurs sont en plaine, moindre contrainte liée a I'activité agricole) et

présente des atouts majeurs (proximité du centre-ville, intérét pay-
sager lié a la présence du ruisseau de Quinic).

4. 3 Dans les villages

Le PLU a étendu les secteurs urbains (U) de Kergrist et de Kerloury
et ouvre des possibilités d’urbanisation nouvelle (AU) dans les vil-
lages de Plounez et de Sainte Barbe . Ces projets d’extension veil-
leront & s’intégrer dans le parcellaire existant et s’appuieront sur les
éléments du paysage ou de patrimoine existant :haies, boisements,
alignements, murets, lignes de créte, vallonnement, etc...

- A Plounez

Il s’agit de préserver l'identité tres particuliere du bourg en mainte-
nant une coupure d’urbanisation entre Plounez et I'extension de l'ur-
banisation de Paimpol en particulier au sud et sud-est du bourg (en
jaune sur le schéma) Une extension de 'urbanisation a été créée au
sud du chemin de Kergicquel. Sa délimitation s’est appuyée sur la
trame des talus.

- A Sainte-Barbe

Le village de Sainte-Barbe s’étend a I'est de Paimpol, le long de la
RD 786. L'urbanisation spontanée s’est développée le long des che-
mins ruraux, laissant des grandes parcelles agricoles au coeur des
ensembles bétis le long des voies. L'objectif est principalement d’ur-
baniser les zones non béties enclavées dans le tissu urbain existant.
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L'AVAP prévoit des zones, corres-
pondant a celles du PLU, permet-
tant des extensions urbaines maftri-
sées et respectueuses des lieux, a
l'entrée des villages dans un cadre
controlé par l'Architecte des Bati-

ments de France.
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ORIENTATION 5 :
Assurer la pérennité et le développement de
I'activité agricole

L’activité agricole constitue une activité économique
pour la commune. Les récentes mutations ont entrai-
né une diminution du nombre des exploitations agri-
coles sur le territoire communal et de celui des actifs
travaillant dans le secteur agricole.

Néanmoins, l'agriculture tient une place importante
par son occupation de l'espace et son impact sur
I'évolution et I'entretien du paysage.

La loi d’orientation agricole confirme dans ses dispo-
sitions générales les fonctions économiques, envi-
ronnementales et sociales de I'agriculture et sa par-
ticipation a 'aménagement du territoire en vue d’un
développement durable.

Le PLU permet & l'agriculture de se moderniser, de
se développer et de se diversifier. Il peut notamment
autoriser l'agriculture a se tourner vers d’autres acti-
vités (productions sous serres, pépinieres, tourisme
vert, etc...)
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L'AVAP conforte cette orientation par la protection
des paysages, tout en permettant le développe-
ment des exploitations agricoles, dans le respect
de ces paysages.
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ORIENTATION 6 :
La prise en compte de I’environnement : protéger les paysages et les milieux
naturels

La ville : des limites urbaines fermes a maintenir

Il s'agit de préserver la fagade littorale et I'alternance de secteurs bétis et des coupures d'urba-
nisation qui longent la mer ou entaillent le plateau :

- Les vallées de Beauport

- La vallée du ruisseau du Traou entre Paimpol et Ploubazlanec

- La presqu'ile de Guilben et I'anse de Poulafret

Concilier agriculture et paysage

Sur la fagade intérieure, il s'agit de rechercher la cohésion ville-campagne avec des logiques
périurbaines équilibrées permettant de maitriser le paysage des entrées de ville et de conti-
nuer a identifier les limites respectives de l'urbanisation et de I'organisation rurale. L'enjeu est
notamment de préserver une limite bien identifiée et valorisée entre I'urbanisation et la trame
agricole. Au sud, il s'agit de maitriser la silhouette de la ville :

- En préservant des espaces tampons

- En requalifiant les entrées de ville

- En valorisant la vallée du Quinic

Les orientations particulieres du Projet d’Aménagement et de Développement Durable
(PA.D.D) ont porté sur les secteurs d’urbanisation nouvelle et en particulier sur les
secteurs du Quinic, les Plaines, les Hauts de Kérity qui sont, sous réserve d’'un plan
d’ensemble intégrant 'ensemble des problématiques, des quartiers a urbaniser en
priorité en raison de leur proximité de I'agglomération et de leurs caractéristiques topo-
graphiques (moindre impact paysager).

Ces orientations visent a promouvoir des interfaces de qualité entre la ville et I'espace
rural.
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Elles s’appuient sur la mise en oeuvre de liens avec I'envi-
ronnement en intégrant la trame verte existante, haies, boi-
sements, alignements, lignes de crétes, vallonnement et en
fixant les limites a I'étalement urbain.

Cette approche sensible vise a préserver la silhouette de
I'agglomération et a définir ses limites en s’appuyant notam-
ment sur le « déja la » c’est-a-dire les voies existantes, les
cheminements et les éléments du patrimoine paysager.

Des formes urbaines économes en espace

La loi relative a la solidarité et au renouvellement urbain a
réaffirmé le principe d’une gestion économe des sols. A ce
titre, la loi souhaite favoriser le renouvellement urbain ainsi
que la mixité et la diversité de I'habitat. Dans ce cadre, la
révision du Plan Local d’urbanisme de Paimpol a permis de
mettre I'accent sur la nécessité de modifier la vocation de
certains secteurs comme la zone de conditionnement légu-
miére et la gare qui pourront accueillir a terme des secteurs
a forte densité d’habitat et de services.

Dans les extensions d’urbanisation, il s’agit aussi de mettre
en oeuvre le principe d’économie d’espace et de limiter le
développement de type pavillonnaire au profit de formes ur-
baines plus compactes. Pour ce faire, le reglement du PLU
a étendu la zone UB qui devient une composante majoritaire
du nouveau zonage. Dans les zones urbaines existantes,
son objectif est de permettre I'évolution des constructions
existantes tout en respectant les qualités essentielles de
celles-ci et 'accueil de constructions nouvelles, de main-
tenir voire de renforcer la cohérence d’ensemble des fau-
bourgs de PAIMPOL, d’en permettre la densification tout en
garantissant des rapports corrects entre les fonds voisins.

Les villages : des entités rurales a préserver, un déve-

loppement a maitriser

Au-dela de l'agglomération, le projet de développement

prévoit par ailleurs 'aménagement parcimonieux des prin-

cipaux "bourg villages" pour préserver I'espace agricole et
conserver la lisibilité des sites autour de leur clocher :

- Plounez : une entité de "bourg campagne" a préserver du
contact avec la ville (coupure d'urbanisation a maintenir
au sud-est).

- Ste Barbe —Vieux Bourg : une identité rurale a préserver,
un développement contenu a l'intérieur des différents sec-
teurs urbanisés.

- Kergrist et Kerloury : des pbles de vie a conforter.
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L'AVAP reprend et développe cette
orientation.

Elle inclue notamment dans son péri-
meétre de protection les secteurs sen-
sibles que sont les deux facades mari-
times de la commune.

Elle englobe également les bourgs et
hameaux anciens et réglemente les
interventions sur le bati existant ainsi
que sur les nouvelles constructions.
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Des milieux naturels a protéger

Les sites littoraux de la commune de Paimpol, les rives du Trieux
et 'anse de Paimpol, font partie d’un vaste ensemble inscrit et
compris entre les communes de Penvenan et de Plouha. La com-
mune comprend par ailleurs deux sites classés : Le rocher de
Crucklin (27/11/1963) Avenue d’arbres en bordure du C.V.O. N°6
(6/12/1921)

et trois sites inscrits : La pointe de Guilben (4/01/1964) La cha-
pelle de Kergrist en Plounez (13/04/1943) Le littoral entre Penve-
nan et Plouha (25/02/1974)

Elle est d’autre part concernée par le site Natura 2000 n°10, Cote
de Trestel a la baie de Paimpol, Estuaires du Jaudy et du Trieux,
Archipel de Bréhat dont I'objectif est d’assurer le maintien ou le
rétablissement dans un état de conservation favorable des habi-
tats naturels et des habitats d’especes de la flore et de la faune
sauvage d’intérét communautaire La protection de ces milieux
naturels figure parmi les éléments forts du PADD de la commune.
Cet objectif rejoint celui de préservation et d’amélioration de la
qualité du milieu marin qui accueille par ailleurs une importante
activité conchylicole. Des milieux naturels a valoriser Dans le
cadre de l'intérét porté au cadre de vie et a l'attractivité du terri-
toire dans une logique de développement durable, les éléments
du paysage et les secteurs a préserver ou a mettre en valeur ont
été repérées au plan de zonage au titre de l'article L123-1 7° du
code de l'urbanisme. Ce repérage permet notamment de préser-
ver I'ensemble des talus, haies et boisements qui constituent la
trame verte identifiée dans le diagnostic ainsi que les éléments
structurants présents dans les futures zones a vocation d’urba-
nisation. Il permet par ailleurs de protéger et de conforter les li-
néaires bocagers bordant les sentiers de randonnées aménagés
ou a créer dans le cadre du Plan Départemental des lItinéraires
de Promenade et de Randonnée. Des zones humides a préser-
ver et & valoriser Les zones humides sont des espaces naturels
fragiles qui ont été inventoriées. Ces zones sont assorties d’une
trame spécifique qui vise a garantir I'existence de ces zones, leur
qualité ainsi que leur équilibre hydraulique et biologique. Cette
préservation répond aussi a des objectifs de valorisation paysa-
gere clairement affichés dans les orientations particulieres des
quartiers a urbaniser aux abords de ces zones. Il s’agit notam-
ment des secteurs suivants : la vallée du Quinic (orientationN°5)
la vallée de Castel Pic (orientation N°6) le village de Vieux-Bourg
(orientation N°10).
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L'AVAP tient largement compte des mi-
lieux naturels protégés qui sont inclus
dans son périmétre de protection.
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ORIENTATION 7 :
Equilibre entre emploi et habitat : s'inscrire
dans un optique intercommunale

La ville de Paimpol souhaite favoriser le développe-
ment des activités et de I'emploi.

Des axes prioritaires ont été définis qui s'articulent
autour de projets structurants infercommunaux sur la
commune de Paimpol.

Ces axes se traduisent par les orientations suivantes :

- Le maillage du territoire autour du péle urbain de
Paimpol,

- La réalisation d'espace d'activités économiques,

- L'affirmation de la vocation maritime du territoire (ré-
paration navale et ostréiculture),

- La promotion du développement touristique.

Le plan local d’'urbanisme prévoit notamment trois

secteurs susceptibles d’accueillir des activités :

- Un lotissement conchylicole a Boulgueff qui répond
aux besoins de la profession ostréicole tout en res-
pectant au mieux les contraintes environnementales
et réglementaires imposées par la nature méme de
cette activité.

- Le projet d’extension portuaire de Kerpalud lié a la
création d’un troisieme bassin de plaisance dont la
réalisation est déterminante pour la ville et le port en
terme de développement de I'emploi, de I'économie
locale et d'accueil touristique.

- La zone d’activité de Kermin est par ailleurs mainte-
nue et pourrait, a terme, accueillir la zone de condli-
tionnement légumiere dont 'emplacement actuel
est un probleme en raison des nuisances liées a la
circulation des tracteurs et des camions qui ralen-
tissent et perturbent la circulation.

Au-dela des projets stratégiques a compétence inter-
communale, la commune souhaite d’autre part privi-
légier une mixité dans les opérations de renouvelle-
ment urbain en accompagnant les programmes de
logements par des activités tertiaires : bureaux, com-
merces, artisanat, des activités sportives ou cultu-
relles.
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L'AVAP a pour but la mise en valeur du patrimoine
et par la méme, elle révele I'histoire de la com-
mune. En ce sens, elle favorise la promotion du
développement touristique.

Elle englobe dans son périmetre le port et son ex-
tension future, permettant le développement des
activités portuaires, dans le respect des lieux.
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ANNEXE : Grille de lecture sur la classification du bati
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L'inventaire a été réalisé sur le terrain et prend en compte les éléments
visibles depuis l'espace public (fagades, toitures..).

La classification repose sur une analyse du patrimoine suivant les critéres
ci-apres :

- typologie de la construction

- époque de construction

- valeur du batiment (rareté, importance symbolique...)
- qualité (état de conservation, mise en oeuvre des matériaux, altéra-
tions...)

Cette analyse repose donc sur des critéres les objectifs possibles.

A ces critéres s’ajoute l'expérience du cabinet d’étude qui a déja réalisé
de nombreuses autres études comparables.

La classification des batiments différencie 3 grands types :

- Les Baitiments remarquables

Ce sont des immeubles remarquables par leur qualité architecturale
(architecture prestigieuse, soignée...), par leur place symbolique dans la
commune (batiment lié & UHistoire de la commune, exemplaire dans sa
typologie..), qui se singularisent par rapport au reste du patrimoine de
Paimpol.

- Les Bitiments de qualité (en bon état ou a réhabiliter)

Ces immeubles constituent le fond patrimonial de la commune. Ce sont
les batiments plus « courants » mais qui donnent corps a lambiance
urbaine ou rurale de Paimpol et a son identité particuliere. Leur qualité
tient a un ensemble cohérent d'éléments : volumétrie, toiture, ouvertures
proportionnées, matériaux...

Certains de ces immeubles de qualité ont subi des transformations dom-
mageables telles que : agrandissement ou modification de baies, création
de porte de garage, surélévation...

Ils sont alors référencés «a réhabiliter». Les immeubles ayant subi des
transformations trop importantes sont inclus dans la catégorie «faible
intérét».

- Les Batiments de faible intérét

Ces immeubles ne présentent aucun intérét particulier d’'un point de vue
strictement patrimonial. Il s’agit soit d’immeubles traditionnels largement
remaniés dont le retour a l'état d'origine semble impossible, soit d’'im-
meubles récents.

Avertissement : tout inventaire a une forme de subjectivité que l'on essaie
de réduire au minimum par notre formation et notre expérience. Il ne doit
pas comporter derreur manifeste d’affectation, mais ne peut étre aussi
fin qu’un inventaire de secteur sauvegardé sur une zone beaucoup plus
restreinte.
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D'une maniere plus générale, les criteres d'attribution de la protection des
Monuments Historiques rentrent en compte.

Six critéres légaux définissent la procédure dattribution :

1 - Caractére artistique du site ou du monument :

L'intérét du point de vue de lart doit étre suffisant pour permettre une protection. On
peut citer parmi les premiers lieux protégés la perspective du grand canal de Versailles
et les terrains qui la prolongent. Cette conception renvoie a une perception visuelle du
patrimoine, congu un peu comme un tableau.

2 - Caractére pittoresque du lieu :

Cette notion s’est progressivement confondue avec la précédente. De vieux quartiers, des
villages, des vallées, des points de vue ont été protégés a ce titre. Limportant réside
dans le regard porté sur le paysage, les sensations provoquées, ['émotion. Le patrimoine
est limité alors par une approche purement visuelle, qui le considére indifféremment de
ses usages ou de ses fonctions. Nous sommes encore treés imprégnés de cette approche;
la loi sur le paysage en est la parfaite illustration.

3 - Dimension historique du lieu

Au-deld de son caractére esthétique : c'est ainsi que les restes archéologiques ont pu
étre protégés. Un fait historique majeur est de nature a entrainer une protection : les
plages du débarquement en Normandie a la fin de la Seconde Guerre mondiale en sont
un exemple. La présence dun personnage célébre est aussi génératrice de protection,
comme la demeure de Charles de Gaulle a Colombey-les-Deux-Eglises.

4 - Caractere légendaire dun lieu

Auquel se rattachent de vieilles traditions ou des souvenirs folkloriques : on peut citer par
exemple le tombeau de Merlin Enchanteur ou la Fontaine de la fée Viviane a Paimpont.
Ce critére nest plus guére utilisé et on peut le regretter, car c'est un peu de poésie ou
de réve qui nous échappe. Quel petit village ne conservait pas naguére encore avec une
certaine jalousie ses histoires fantastiques, matérialisées par des sites précis : la Croix
des pendus, le chemin du diable, le gouffre des demoiselles...

5 - Caractére naturel :

Critere plus complexe, qui correspond a des lieux qui recelent des richesses appartenant
a un ou plusieurs des trois régnes de la nature (minéral, végétal et animal). Aux consi-
dérations purement climatiques ou géologiques s’impose aujourd’hui une approche plus
écologique, en rapport avec les préoccupations de nos contemporains sur lavenir de la
nature dans son ensemble. Les réserves et les parcs naturels se multiplient a un rythme
accéléré, afin de conserver certaines espéces animales et végétales dans les conditions
les plus naturelles et d’en étudier leur évolution. Des inventaires précis se mettent peu
d peu en place.

6 - Intérét architectural d'un monument

Soit du fait de son constructeur, soit du fait de lactivité qui a généré un certain type
d’architecture. Ainsi, des ceuvres de Le Corbusier ont pu étre protégées dans la région de
Bordeaux. Ainsi en est-il aussi du patrimoine industriel, balnéaire ou rural, chacun étant
a son niveau le témoin de phénoménes sociaux. L'approche esthétique est ici secondaire.
Ce qui importe, cest de garder un souvenir physique : un puits de houillére, un haut-
fourneau, des villas du début du XXe siécle, une ferme avec ses bdtiments de service.
Partant de la, il est bien difficile de fixer les limites a une telle conception du patrimoine.
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Eglise de Kérity

——

Maison d'armateur XVille

Maison d'armateur XIXe et Hotel de ville Villa XIXe éclectique de proportion et de décor
remarquable

=i -

s = -
Sécherie de morue, musée actuel, fin XIXe siécle

ey R L
rbiguet, XVlle siecle
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Ce sont des immeubles remarquables par leur qualité architecturale (architecture prestigieuse,
soignée...), par leur place symbolique dans la commune (batiment lié¢ a ['Histoire de la com-
mune), qui se singularisent par rapport au reste du patrimoine de Paimpol.

Description | Typologie de la construction édifice religieux, maison
d'armateur, manoir...
Style architectural gothique, classique, éclec-

tique, industriel...

Valeur Période de construction médiévale, classique, XIXe...
Rareté témoin unique d'une époque
Exemplarité représentatif d'un type de

bdtiments importants histo-
riquement (manoir, maisons
d'armateurs...)

Importance symbolique religieux, historique...
Qualité Matériaux traditionnels pierre, ardoise, bois...

contemporains |pas ou trés peu employés

Conservation proportions volumétrie du bdatiment
percements proportions des baies
matériaux enduit adapté, menuiseries en
mise en oeuvre | bois...
éléments de décor et modénature remar-
décor quables
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v - U

Villa XIXe ayant conservé ses éléments
d'origine : mensuiries, cloture...

Maison de faubourg : modification de menuiserie mais en-
semble cohérent

Détails d'éléments traditionnels conservés :

# Y

couverture, cheminée et décor. Chéssis de toit encastré
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Ces immeubles constituent le fond patrimonial de la commune. Ce sont les batiments plus
« courants » mais qui donnent corps a lambiance urbaine ou rurale de Paimpol et & son
identité particuliere.

Leur qualité tient a un ensemble cohérent d'éléments : volumétrie, toiture, ouvertures pro-
portionnées, matériaux...

Certains d'entre-eux ont subi quelques petites modifications facilement réversibles (menuise-
ries..), qui ne remettent pas en cause leur qualité globale.

Description |Typologie de la construction maison de ville, villa XlIXe,
maison rurale...
Style architectural traditionnel, classique, éclec-
tique...
Valeur Période de construction classique, XIXe, début XXe...
Qualité Matériaux traditionnels pierre, ardoise, bois...
contemporains |pas ou peu employés
Conservation proportions volumétrie du bdatiment
percements proportions des baies
matériaux enduit adapté, menuiseries en
mise en oeuvre | bois...
éléments de décor et modénature conser-
décor vés
Eléments altérés petites modifi- | menuiseries, chdssis de toit,
cations appuis ciment...
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Enduit ciment, baie horizontale, chissis non encas-

trés et mal positionnés

.1(.;__*_,,- h

Percement inadapté, menuiseries PVC Lucarne rampante et volumineuse Percement inadapté
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Ces immeubles de qualité ont subi des transformations dommageables telles que :

LES IMMEUBLES DE
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agrandis-

sement ou modification de baies, création de porte de garage, surélévation...
Il est cependant encore possible de revenir a un état plus respectueux de l'état d'origine

du batiment.

Description |Typologie de la construction maison de ville, villa XlIXe,
maison rurale...
Style architectural traditionnel, classique, éclec-
tique...
Valeur Période de construction classique, XIXe, début XXe...
Qualité Matériaux traditionnels pierre, ardoise, bois...

contemporains

pas ou peu employés

Conservation

proportions volumétrie du bdatiment
percements proportions des baies
matériaux enduit adapté, menuiseries en

mise en oeuvre

bois...

éléments de
décor

décor et modénature

Eléments altérés

proportions

Extension inadaptée, création
de lucarnes inadaptées...

percements

nouveaux percements, élar-
gissement de baies,

matériaux mise
en oeuvre

enduit ciment, encadrements
de baie ciment, menuiseries
PVC, volets roulants...
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Ces immeubles ne présentent aucun intérét particulier d'un point de vue strictement patri-
monial.

Il s’agit soit dimmeubles traditionnels largement remaniés dont le retour a létat d’origine
semble impossible (trop de baies modifiées, enduit ciment..), soit dimmeubles récents.

o e e S
Maison ancienne trés altérée : enduit, percements, Maison ancienne tres altérée : enduit, perce-
balcon, menuiseries ments, menuiseries

Description |Typologie de la construction maison récente, garage, mai-
son ancienne...

Style architectural traditionnel, contemporain...

Valeur Période de construction XlXe, début XXe, XXe...

Qualité Batiment récent architecture sans apport particulier

matériaux ciment, bois

Batiment ancien trés altéré |proportions surrélavation, extension ina-
daptée...

percements nouveaux percements, élar-
gissement de baies, création
de lucarnes inadaptées
matériaux enduit ciment, encadrements
mise en oeuvre | de baie ciment, menuiseries
PVC, volets roulants...

Garage
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00 CHAMP D’APPLICATION

Les dispositions du présent reglement s’appliquent
sur le territoire communal de Paimpol inclus dans le
périmétre de 'AVAP, dont le plan figure dans le docu-
ment graphique de celle-ci.

0.1 NATURE JURIDIQUE DE L’AVAP

Les Aires de mise en Valeur de I'Architecture et du
Patrimoine sont régies par la loi n°2010-788 du 12
juillet 2010 dite Loi Grenelle 2.

Une Aire de mise en Valeur de I'Architecture et du
Patrimoine a pour objet de promouvoir la mise en
valeur du patrimoine béati et des espaces dans le res-
pect du développement durable. Elle est fondée sur
un diagnostic architectural, patrimonial et environne-
mental, prenant en compte les orientations du projet
d’aménagement et de développement durable du
plan local d’'urbanisme, afin de garantir la qualité des
constructions existantes et a venir ainsi que 'aména-
gement des espaces.

L'Aire de mise en Valeur de I'Architecture et du
Patrimoine a le caractere de servitude d'utilité
publique.

02 CONTENU DE L’AVAP

L’AVAP est constituée des documents suivants a
I’exclusion de tout autre :

Le diagnostic architectural, patrimonial et envi-
ronnemental :

Le diagnostic fonde 'AVAP et doit traiter dans sa
partie patrimoine architectural, urbain, paysager, his-
torique et archéologique de la géomorphologie, de
I'histoire et des logiques dinsertion, de la qualité
architecturale du bati, et dans sa partie environne-
mentale, de I'analyse des tissus, une analyse des
implantation et matériaux de construction par époque
et au regard des objectifs d’économie d’énergies. Ce
document n’est pas opposable et n’est pas de nature
a remettre en cause la régularité juridique du dossier.

Le rapport de présentation qui identifie :
- d'une part, les objectifs a atteindre en matiére de

PONANT Stratégies Urbaines

protection et de mise en valeur du patrimoine ainsi
que de qualité de I'architecture et de traitement des
espaces ;

- d’autre part, les conditions locales d’une prise en
compte des objectifs de développement durable en
cohérence avec les objectifs précédents.

Il justifie en conséquence les dispositions retenues et

expose, en tant que de besoin, les régles permettant

de prendre en compte les objectifs de développement
durable énoncés attachés a l'aire.

Le reglement qui définit les dispositions a respec-

ter en matiére :

- d'implantation et de volumétrie des constructions
nouvelles ou de I'extension des constructions exis-
tantes,

- de qualité architecturale des constructions nouvelles
ou des aménagements des constructions exis-
tantes et de conservation ou de mise en valeur du
patrimoine bati et des espaces naturels ou urbains,
d’intégration architecturale des aménagements ou
des dispositifs relatifs aux économies d’énergie et
d’insertion paysagére des installations d’exploita-
tion des énergies renouvelables.

Ces dispositions peuvent prévoir les conditions dans
lesquelles une adaptation mineure peut étre consen-
tie, éventuellement aprés avis de I'instance consulta-
tive prévue a l'article L.642-5 du code du patrimoine.

Le document graphique :

Il fait apparaitre le périmétre de l'aire et établit a partir
d’'une typologie architecturale notamment en fonction
de la composition architecturale des béatiments, de
leur époque de construction, de leur style ou de leurs
caractéristiques esthétiques, de leur mode constructif
et de 'usage des matériaux, les régles de conserva-
tion des immeubles et des espaces et le cas échéant
les conditions relatives a I'implantation, a la morpho-
logie et aux dimensions des constructions.

03 EFFETS DE LA SERVITUDE

AVAP et PLU

L'AVAP est une servitude du document d’urbanisme.
L'AVAP entretien un rapport de compatibilité avec le
PADD du PLU.
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Suivant l'article L.642-6 du code du patrimoine, tous
travaux, a I'exception des travaux sur un monument
historique classé, ayant pour objet ou pour effet de
transformer ou de modifier I'aspect d’'un immeuble,
bati ou non, compris dans le périmétre d’'une Aire de
mise en Valeur de I'Architecture et du Patrimoine ins-
tituée en application de Il'article L. 642-1, sont soumis
a une autorisation préalable délivrée par l'autorité
compétente mentionnée aux articles L. 422-1 a L.
422-8 du code de I'urbanisme. Cette autorisation peut
étre assortie de prescriptions particuliéres destinées
a rendre le projet conforme aux prescriptions du
reglement de l'aire.

AVAP, abord de Monument Historique, Site Inscrit
Les servitudes d'utilité publique, instituées en appli-
cation des articles L. 621-30-1, L. 621-31 et L. 621-
32 du présent code pour la protection du champ de
visibilité des immeubles inscrits ou classés au titre
des monuments historiques et de I'article L. 341-1 du
code de I'environnement relatif aux sites inscrits, ne
sont pas applicables dans I'aire de mise en valeur de
I'architecture et du patrimoine.

Le champ de visibilité est conservé au dela du péri-
métre de I'AVAP. Celui-ci peut alors faire 'objet d’'un
Périmétre de Protection Modifié.

AVAP et Site Classé
L'AVAP est sans effet sur la législation des sites clas-
sés.

AVAP et archéologie
L'AVAP est sans effet sur la législation en matiere
d’archéologie.

AVAP, Espaces Boisés Classés et article L.13-1-5
du code de I'urbanisme

Aucune référence aux EBC du PLU ne doit étre faite
dans I'AVAP. Il est recommandé de ne pas faire usage
de article L.13-1-5 du code de l'urbanisme relatif aux
possibilités de protection du bati.

04 AUTORISATIONS PREALABLES

Tous travaux ayant pour objet ou pour effet de trans-
former ou de modifier 'aspect d’'un immeuble, bati ou
non, compris dans le périmétre d’'une aire de mise en

Dispositions générales
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valeur de l'architecture et du patrimoine sont soumis
a une autorisation préalable délivrée par I'autorité
compétente mentionnée aux articles L. 422-1 a L.
422-8 du code de l'urbanisme, a savoir le Maire
apres recueil de l'avis conforme de I'Architecte des
Batiments de France.

Les projets qui seront par nature soumis au code de
I'urbanisme feront I'objet d’'un dépét de déclaration
préalable, de permis de construire, de permis de
démolir ou de permis d’aménager.

Les projet non soumis a l'autorisation au titre du
code de l'urbanisme feront I'objet d’une autorisation
spéciale de travaux a déposer aupres de l'autorité
compétente en matiére d’urbanisme.

Ces autorisations peuvent étre assorties de pres-
criptions particulieres destinées a rendre le projet
conforme aux prescriptions du réglement de l'aire.

En cas de désaccord avec l'avis ou la proposition
de I'Architecte des Batiments de France, l'autorité
compétente transmet le dossier accompagné de son
projet de décision au Préfet de région qui statue.

05 CLASSIFICATION DU PATRIMOINE

A l'intérieur du périmeétre de 'AVAP, sont repérés des
éléments du patrimoine faisant I'objet de prescriptions
particuliéres.
Ces éléments sont repérés aux « Documents gra-
phiques » au 1/2000e et 1/5000e.
Ces éléments de patrimoine identifiés sont les sui-
vants :

- Monuments classés ou inscrits

- Immeubles remarquables

- Immeubles de qualité

- Immeubles de faible intérét

- Espaces publics remarquables

- Espaces naturels remarquables

- Murs et murets

- Eléments remarquables

- Alignements d’arbres et Arbres isolés

- Chemins creux
Les prescriptions s’appliquant a ces immeubles sont
précisées au chapitre 1.1 « restauration du bati exis-
tant ».

PONANT Stratégies Urbaines

06 LES DIFFERENTS SECTEURS

A lintérieur des limites de I'AVAP, sont définis des
secteurs qui font I'objet de prescriptions particulieres.
La délimitation des secteurs est représentée aux «
Documents graphiques ».

Ces secteurs sont les suivants :

Dans le Centre de Paimpol

1- Le Centre Ancien

2- Le Port

3- les Extensions XIXe et début XXe

Dans les Bourgs, Hameaux et Paysages
4- Les Bourgs et Hameaux

5- Les Extensions Récentes et Futures
6- Les Secteurs Naturels

0.7 PRESCRIPTIONS
SUPPLEMENTAIRES ET
ADAPTATIONS NECESSAIRES

Des adaptations aux prescriptions pourront étre
admises ou imposées par I'Architecte des Batiments
de France afin de tenir compte de la particularité
d’'un projet et de son environnement notamment pour
des raisons d’ordre historique, architectural, urbain,
monumental, esthétique, technique....

En particulier, des adaptations nécessaires et pres-
criptions supplémentaires pourront étre apportées
dans le cas d’'ouvrages publics exceptionnels par leur
usage et/ou leur role symbolique dans la Ville ou dans
le cas de projets d’ensemble portant sur un flot, ou
une partie significative d’un flot.
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1.0.1 CARACTERISTIQUES DU SECTEUR

Le Centre Ancien de Paimpol, ensemble urbain
homogéne, regroupe 'ensemble des batiments, des
origines de la ville jusqu’au début du XIXe siécle. Il se
doit d’étre protégé en tant que tel.

Les rues y sont étroites. Le bati y est dense et homo-
géne. |l est implanté sur des parcelles étroites et
profondes.

On y trouve principalement de petites maisons de
ville mitoyennes et a I'alignement des rues. La place
du Martray se compose essentiellement d'immeubles
anciens mais remaniés au XlXe et plus hauts que
dans le reste du secteur (avec généralement deux
étages).

102 OBJECTIFS GENERAUX DE
PROTECTION

- Protéger la structure urbaine de base : la densité du
béti et son implantation a I'alignement des voies.

- Protéger 'ambiance urbaine dominante par I'enca-
drement des transformations sur le bati existant
dans le respect de son architecture et des tech-
niques de restauration adaptées.

- Permettre I'évolution de la ville dans le respect de
son histoire et de sa forme urbaine, de son identité
patrimoniale et architecturale. Permettre I'extension
des constructions existantes, la création contem-
poraine de qualité et I'architecture d’accompagne-
ment qui s’inspire de I'architecture traditionnelle.

- Préserver et mettre en valeur les espaces publics.

- Préserver et mettre en valeur les murs et murets.

- Préserver et mettre en valeur les cours et jardins en
tant qu’espaces de respiration dans la ville.

1.0.3 PRINCIPES a RESPECTER

Les principes généraux suivants devront étre respec-
tés:
-Unité d’aspect d’'une méme construction
-Autonomie de composition de chaque construction
dans le cadre d’un respect d’'une homogénéité du
secteur
Sont proscrits :
-Les matériaux ou procédés de mise en ceuvre
visant a imiter d’autres matériaux
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-Les mises en ceuvre en contradiction manifeste
avec les regles de 'art de construire
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1.1 Restauration du bati existant

De fagon a préciser I'état du patrimoine et a faciliter I'instruction
des permis de construire, une classification du patrimoine bati a
été réalisé pour 'ensemble du périmetre de I'AVAP.

La classification évalue I'intérét patrimonial des immeubles selon
plusieurs niveaux :

- Les immeubles remarquables

- Les immeubles de qualité

- Les immeubles de faible intérét

- Les murs et murets

- Les éléments remarquables

Parallélement a cette classification, les immeubles de valeur,
nécessitant une réhabilitation pour retrouver leur état original
sont référencés « a réhabiliter ». Les immeubles ayant subi une
transformation trop importante sont inclus dans la catégorie «
faible intérét ».

Les prescriptions de mise en ceuvre, qui suivent, découlent des
habitudes constructives. De fait, elles ne constituent pas des
recettes, mais supposent de reconnaitre, préalablement, le style
et I'époque de réalisation du batiment & conserver, restaurer,
restituer.

Les techniques a mettre en ceuvre doivent alors respecter de la
maniere la plus fideéle possible les fagons de faire de I'époque.
La régle essentielle sera donc le respect absolu de la véracité
de l'intervention.

Les fagades de certains batiments ne sont pas lisibles a la suite
d’interventions malheureuses, de l'usure ou simplement de la
succession de nombreuses modifications. La nécessité de tra-
vaux peut amener a des choix difficiles. Le réglement a prévu la
possibilité de recommander des études et sondages permettant
d’orienter la restauration.

PONANT Stratégies Urbaines Le Centre Ancien - Restauration du bati existan
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%,

1.1.1 IMMEUBLES REMARQUABLES

1.1.1.0 Ces immeubles, par leur architecture, par leur
usage, par leur place symbolique dans la ville, se
singularisent par rapport au reste du patrimoine de
Paimpol. lls sont protégés pour leur qualité architectu-
rale, leur r6le de témoin de I'histoire de la commune,
leur singularité méme.
11.1.1 La démolition des édifices remarquables est
interdite.
1.1.1.2 La préservation et la restauration en I'état d’ori-
gine des édifices remarquables est la regle.
Avant toute intervention, il sera procédé a une ana-
lyse fine du batiment et @ une mise en situation his-
torique : datation, éléments remarquables, altérations
ou transformations.
1113 Cette restauration en [l'état d’origine de la
construction du batiment concerne tous les éléments
constitutifs de I'ouvrage :

-Volumétrie générale

-Toiture : volumes et matériaux

-Fagade : volume, percements, modénature, mate-

riaux et couleurs

-Menuiseries : matériaux et dessins

-Serrurerie : matériaux et dessins

-Le cas échéant, les éléments d’accompagnement

(clétures, abords paysagers, ...) lorsqu’ils forment

avec l'édifice protégé un ensemble cohérent de

qualité.

Adaptation mineure : des modifications de I'état d’origine, des

démolitions partielles, peuvent étre admises dans le but d’auto-

riser des transformations d’'usage qui s’avéreraient nécessaires

a leur conservation d’ensemble et sous réserve d’aboutir a un

projet d’ensemble de qualité.

Ces autorisations pourront s’accompagner de prescriptions spé-

ciales concernant les reconstructions, les extensions, les recom-

positions, visant a donner au projet une cohérence d’ensemble.

Toutefois, les extensions seront limitées comme suit :

- extensions horizontales avec un seul niveau sous combles

- interdiction des extensions en surélévation

- implantation des extensions au droit de fagades non visibles de
'espace public en évitant les facades principales. Dans tous
les cas, les extensions ne devront pas occulter la totalité d’'une

facade, tant en hauteur, qu’en largeur.

Eléments techniques
11.14 Aucune installation technique (panneaux
solaires thermiques et photovoltaiques, antennes
paraboliques, pompes a chaleur, climatisations) ne
pourra étre rapportée sur une fagade ou sur une toi-

PONANT Stratégies Urbaines

ture vue de I'espace public.

Sur les fagades non vues depuis I'espace public, ce
type d’'installation devra faire I'objet d’une recherche
d’intégration architecturale (voir paragraphe 8.3.1)
1.1.15 Les coffrets d’alimentation et comptage doivent
étre, soit dans la composition générale, soit encastrés
dans la magonnerie et pourront étre dissimulés par un
portillon de bois ou métal peint. En fonction du sup-
port la porte sera plaquée ou enduite.

1116 Les boites aux lettres, interphones et tous
coffrets extérieurs devront étre intégrés dans le bati-
ment.

1117 Ces éléments intégrés le seront dans des
parties courantes de macgonnerie, en épargnant les
modénatures, décors, moulures.

Envoyé en préfecture le 07/10/2022

Recu en préfecture le 07/10/2022

Affiché le

ID : 022-200067981-20220927-PLUI_04_ANO04-AU




Aire de mise en Valeur de I'Architecture et du Patrimoine de la commune de Paimpol

1.1.2 IMMEUBLES DE QUALITE

1.12.0 Ces immeubles constituent I'essentiel du patri-

moine bati de la commune.

1.1.2.1 Les régles s’appliquant a ces immeubles sont :
-leur préservation
-la reconstitution de leur état d’origine
-leur modification et/ou leur extension dans la
mesure ou celles-ci sont respectueuses des
principes qui régissent cette architecture telle
qgu’elle est définie aux articles qui suivent.
A ce titre, les extensions par surélévation qui
aboutissent a une transformation radicale de
la volumétrie de l'immeuble et remet en cause
son identité architecturale et patrimoniale, sont
interdites.

Avant toute intervention, il sera procédé a une ana-

lyse du batiment.

Adaptation mineure : La démolition des immeubles de qualité
ne pourra qu’exceptionnellement étre autorisée, et seulement
dans le cadre d’un projet intéressant une grande partie de I'ilot,

cohérent et justifiant cette démolition.
TOITURE

Volumes
1122 Les toitures des batiments donnant direc-
tement sur I'espace public seront a deux versants
symétriques. Les pentes de toitures seront de 85%
minimum (40°).
1123 Toutefois, les pentes de la toiture d’origine
pourront étre conservées méme si elles sont diffé-
rentes de celles énoncées précédemment.

Matériaux
1124 Les couvertures existantes seront conservées,
y compris les décors (faitages, épis...).
Les matériaux d’origine doivent étre conservés ou
restitués lorsqu'’ils ont disparu.
1125 Les toitures des immeubles seront réalisées en
ardoises naturelles de petit format.
1.1.26 La fixation se fera au crochet mat, noir ou inox.
Les noues seront fermées avec noquet zinc non
apparent et teinté. Les faitages seront en tuile teintée
rosée sans emboitement, posées au bain de mortier
de chaux avec crétes et embarrures, ou bien en zinc,
si le batiment le comporte depuis I'origine.
Pour les batiments antérieurs a la deuxiéme moitié
du XIXe siécle, la pose se fera au clou ou au crochet
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teinté.

Les raccords seront en ardoises (arétiers fermés avec
approche et contre approche).

Les raccords et décors (épi, faitage, noues, arétiers)
en zinc seront conservés et restaurés.

1127 L'utilisation d’autres matériaux de couverture
(tuile, zinc, cuivre, verriere) pourra éventuellement
étre autorisée, si celle-ci est cohérente avec I'archi-
tecture du batiment et si elle ne porte pas atteinte a
la qualité des lieux avoisinants.

1.1.2.8 Le changement de type de couverture doit étre
justifié, soit par une harmonisation des toits sur une
méme parcelle ou un ensemble bati, soit par une res-
titution a un état plus ancien originel.

1129 Les gouttieres et descentes d’eau seront en
zinc ou en cuivre ; le PVC est interdit.

Les dauphins seront en fonte.

Ouvertures en toiture
11210 Seuls les chéassis de faible dimension (de
format 80 cm x 100 cm maximum), plus hauts que
larges, alignés dans le plan strict de la toiture, et en
nombre limité sont autorisés.
1.1.2.11 Un seul niveau de chassis de toit est autorisé,
implanté en moitié inférieure du rampant ou a mi-
pente.
On prendra soin de composer avec la fagade et la
toiture, en évitant les croupes de toiture, la proximité
avec des éléments d’architecture (lucarnes, souches
de cheminée...), des arétiers et des noues de couver-
tures.
Les volets roulants extérieurs sur ces chassis sont
interdits. Les stores occultants intérieurs seront noirs.
11212 Les lucarnes existantes devront étre entrete-
nues, restaurées ou restituées avec soin, en respec-
tant leur style propre.
Il sera possible, sous réserve de compatibilité archi-
tecturale, d’équiper en lucarnes des batiments d’ar-
chitecture modeste originellement dépourvus de cet
accessoire. Dans ce cas, les lucarnes seront des-
sinées et réalisées avec soin, en tenant compte de
modeles de I'époque du batiment.

Eléments techniques de toiture
1.1.2.13 Les panneaux solaires, thermiques ou photo-
voltaiques, ne devront pas apparaitre a la vue depuis
I'espace public.
Pour leur implantation, voir paragraphe 8.3.1.
1.1.2.14 Les antennes paraboliques visibles depuis le
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Souches de cheminée
1.1.2.15 Les souches de cheminées anciennes devront
étre remontées ou réparées dans les mémes maté-
riaux.
Les glacis seront réalisés au mortier de chaux et
sable.

Débords de toiture

11216 Les débords de toiture sont interdits en
pignons. Sur les autres fagades, les débords de toi-
ture sont autorisés dans la limite de 20 cm et a condi-
tion d’étre justifiés par la présence d’une corniche.
11217 Pour le cas particulier des immeubles d’ar-
chitecture balnéaire, les débords de toiture seront
conserveés, les chevrons de la charpente seront sail-
lants par rapport au nu extérieur des murs.

FACADE

Respect du parcellaire
11218 Dans I'hypothése d’'une méme construction
sur plusieurs parcelles, les fagades devront exprimer
la trame parcellaire d’origine.

Saillies et retraits
1.1.2.19 Les saillies et retraits sont interdits a I'excep-
tion des corniches et bandeaux.
1.1.2.20 Les loggias et balcons en fagade sur rue sont
interdits.
11221 Les balcons existants et présentant un réel
intérét architectural seront conservés ou reconstruits
a l'identique.

Percements
11222 Les nouveaux percements, réalisés a I'occa-
sion d’une extension ou non, seront autorisés sous
réserve qu’ils respectent le principe d’ordonnance-
ment de la facade d’origine.
A ce titre on prendra soin de respecter la logique de
la composition de la fagade, ses rythmes, ses symé-
tries, les proportions des baies existantes...
11223 Les baies nouvelles seront superposées et
axées.
1.1.2.24 Sauf cas particulier des percements en étage
d’attique, ou suivant le principe de composition des
fagades basé sur une hiérarchisation des percements
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selon les étages, les fenétres seront toujours plus
hautes que larges (dimensions et proportions équi-
valentes a celles des percements existants sur le
batiment concerné).

1.1.2.25 Les ouvertures créées ou modifiées dans une
magonnerie ancienne recevront un encadrement en
pierre de taille, en brique ou en association brique
et pierre, suivant I'architecture du batiment, a I'iden-
tique des encadrements existants. Les chassis seront
posés en feuillure.

11226 Lors de modifications d’appuis de fenétres,
de seuils de portes d’entrée, de commerces ou de
garages, les appuis et seuils seront réalisés en pierre
granit. Les appuis et seuils en béton sont interdits.

Matériaux
1.1.2.27 Les parements de pierre de granit doivent étre
entretenus et réparés avec soin.
La restauration des facades de pierre sera réali-
sée par nettoyage et lessivage a I'eau douce et si
nécessaire par le remplacement des pierres altérées.
Les remplacements devront étre effectués avec
des pierres entiéres de méme type, nature et d’'une
épaisseur équivalente a celle originelle de la pierre a
remplacer.
Les joints seront éventuellement dégradés avec soin,
en évitant de trop les élargir. Le rejointoiement sera
réalisé avec un mortier de chaux aérienne et sable de
granulométrie variée et d’'une teinte claire proche de
celle du sable.
11228 L'enduit, passé en trois couches, sera un
enduit au mortier de chaux aérienne et de sable de la
région a granulométrie variée. Il sera de finition talo-
chée ou finement brossée et de teinte claire proche
de celle du sable.
Un badigeon pourra étre appliqué sur un enduit talo-
ché existant. La teinte devra se rapprocher de celles
des teintes traditionnelles (sable clair sans étre ni
gris, ni blanc, ni ocre).
Les enduits écrasés, grésés, grattés sont interdits.
L'emploi de chaux hydraulique et de ciment est inter-
dit.
L'enduit viendra mourir sur les pierres d’angles, au
méme nu, sans aucune saillie.
Les retraits d’enduits présents dés I'origine peuvent
étre reconduits.
Les angles seront dressés sans baguette.
11229 Le moellon apparent est interdit sur les
fagcades congues pour étre enduites. Il pourra étre
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utilisé en mur pignon. Il sera alors réalisé a pierres
vues avec un enduit a fleur de téte sans joints creux
ni saillies.

1.1.2.30 Pour les facades a pans de bois : tous les bois
remplacés le seront par des bois de méme essence
qui recevront un fagonnage et un traitement de sur-
face en relation avec celui des piéces conservées.
Tous les assemblages devront étre repris ou conser-
vés en respectant les dispositions d’origine. En cas
d'utilisation de procédés modernes de restauration
des bois.

Les remplissages devront respecter les dispositions
originelles (enduit a la chaux le plus souvent) telles
que découlant des sondages et reconnaissances
préalables.

Dans tous les cas, le remplissage devra avoir sa
finition affleurante avec celle du nu principal des bois
extérieurs, sans relief ni saillie de ceux-ci.

Les bois seront peints. En cas de modification de
I'état d’origine, une recherche des traces de la colo-
ration originelle sera réalisée par décapage non
destructeurs. Ces mesures qui devront étre mises en
ceuvre par des professionnels qualifiés, donneront
lieu a un rapport qui servira de base a la proposition
de restauration.

1.1.2.31 Sont interdits tous les matériaux de caractére
précaire (t6le ondulée...), les imitations de matériaux
ainsi que l'utilisation a nu de matériaux destinés a
étre recouverts d’un enduit.

11232 Les bardages en bois, métal ou PVC sont
interdits, ainsi que les enduits recouvrant des maté-
riaux destinés a rester apparents (pierre, brique...)
1.1.3.33 La pose d’une isolation extérieure est interdite,
afin de ne pas dénaturer la fagade d’origine.

Détails
11234 Dans le cas de restauration, les ornementa-
tions existantes seront conservées ou restituées.
1.1.2.35 Le confortement et la consolidation des sculp-
tures et des éléments de modénature existants seront
toujours préférés au remplacement ou a la restaura-
tion. Celle-ci ne pourra étre retenue que dans le cas
de piéces trop détériorées ou détruites. Elle devra,
dans ce cas, étre précédée d’'une recherche icono-
graphique fine.
1.1.236 Les éléments de décor nouveaux seront trai-
tés avec simplicité et devront s’inspirer d’éléments
des décors caractéristiques de I'architecture tradition-
nelle.
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1.12.37 Aucune installation technique (panneaux
solaires thermiques et photovoltaiques, antennes
paraboliques, pompes a chaleur, climatisations) ne
pourra étre rapportée sur une fagade vue de I'espace
public.

1.1.2.38 Les coffrets d’alimentation et comptage doivent
étre, soit dans la composition générale, soit encastrés
dans la magonnerie et pourront étre dissimulés par un
portillon de bois ou métal peint. En fonction du sup-
port la porte sera plaquée ou enduite.

11239 Les boites aux lettres, interphones et tous
coffrets extérieurs devront étre intégrés dans le bati-
ment.

11240 Ces éléments intégrés le seront dans des
parties courantes de macgonnerie, en épargnant les
modénatures, décors, moulures.

MENUISERIE

11241 Les menuiseries (fenétres, volets, portes...)
ne devront pas étre vernies, ni peintes ton bois, mais
devront étre peintes dans une teinte neutre a I'excep-
tion du blanc (voir nuancier en annexes).

11242 La premiére mesure a rechercher sera le
maintien et le confortement ou la réparation des
menuiseries existantes et conformes a I'architecture
du batiment.

Fenétres
1.1243 En cas de remplacement des menuiseries, le
découpage du vitrage sera identique a celui d’origine.
1.12 44 Les fenétres comporteront six a huit carreaux
traditionnels par ouverture. D’autres découpages
du vitrage seront autorisés dans la mesure ou ils se
réferent aux menuiseries d'origine. Les petits bois
seront saillants a I'extérieur y compris lorsque la
menuiserie est garnie d’'un double vitrage.
11245 Les menuiseries seront réalisées en bois.
Le métal coloré est admis a condition que le dessin
des menuiseries s’adapte parfaitement a la forme de
la baie et que la largeur (paralléle au plan du vitrage)
et I'épaisseur (perpendiculaire au plan du vitrage) des
profils soient proches de celles des menuiseries bois.
Le PVC est autorisé, en dehors du Centre Ancien, sur
les fagades non visibles de I'espace public, sous les
mémes condition que le métal. Il devra présenter un
aspect mat.
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Seul le bois est autorisé sur les fagades donnant
sur des Espaces Publics Remarquables réperto-
riés a linventaire et sur les immeubles situés aux
abords d’'un immeuble classé Monument Historique
ou Remarquable.

1.1.2.46 Pour les devantures commerciales, les exten-
sions contemporaines, les menuiseries en métal sont
autorisées.

11247 En cas d’'ajout d'une deuxiéme menuiserie,
pour des raisons d’isolation, celle-ci sera placée a
intérieur, c’'est a dire, a l'arriéere de la menuiserie
ancienne, et ne comportera pas de découpage de
vitrage, afin de rester non visible de I'extérieur.
11248 Les baies vitrées et double-portes-fenétres
sont interdites, sauf pour les parties de batiment non
visibles de I'espace public et dans le cadre de grands
panneaux vitrés intégrés a une extension privilégiant
I'architecture contemporaine.

Volets
11249 Les volets seront en lames de bois massif a
joints plats. lls ne comporteront pas d’écharpe. lls
seront battants ou repliés en tableau selon I'architec-
ture de I'édifice. lls seront pleins ou persiennés.
Les volets métalliques pliants et roulants sont auto-
risés en remplacement de ceux d’origine sur les
batiments de la fin du XIXe siécle, ou de la premiéere
moitié du XXe siécle.
1.1.2 50 Les ferrures seront obligatoirement peintes de
la méme couleur que les volets.
11251 Les volets en PVC roulants et battants sont
interdits.
Les volets en métal coloré roulants et battants sont
autorisés sur les fenétres et baies vitrées non visibles
de I'espace public, a condition que le coffre soit dissi-
mulé a l'intérieur du batiment.

Portes d’entrée
11252 Les portes d’entrée neuves ou en remplace-
ment d’une porte ancienne seront réalisées en bois
plein de planches verticales jointives ou a panneaux
simples. Elles pourront étre vitrées sur un quart de
leur hauteur maximum, avec un découpage en car-
reaux traditionnels, sans panneau décoratif.

Portes de garage
11253 Les portes de garage seront obligatoirement
en bois plein de planches verticales jointives et sans
oculus.
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FERRONNERIE

11254 Les éléments de ferronnerie existants (lam-
brequin, garde-corps, balcons, grilles, auvents, ver-
riéres...), lorsqu’ils sont cohérents avec l'architec-
ture de I'immeuble, seront conservés et restaurés.
lls seront traités dans des tons neutres (noirs, gris,
blanc...).

1.1.2 55 Lorsque ces éléments ne peuvent étre conser-
vés, et présentent un intérét certain, leur reconstruc-
tion selon le modele d’origine pourra étre exigé.
11256 Les éléments nouveaux tels que garde-corps,
griles de protection, portails, devront étre traités
avec sobriété et selon des sections traditionnelles.
Les formes et motifs archaiques ou empruntés a une
architecture étrangere au contexte traditionnel sont
interdits.

11257 Les garde-corps et appuis en béton, alumi-
nium anodisé et PVC sont interdits.
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1130 Ces immeubles présentent un faible intérét
d’un point de vue strictement patrimonial. Il s’agit soit
d'immeubles traditionnels largement remaniés dont
le retour a I'état d'origine semble impossible, soit
d'immeubles médiocres.

Certains de ces immeubles, du fait des modifications
graves qu’ils ont subies ou par leurs caractéristiques
non conformes aux régles communes aux construc-
tions traditionnelles de Paimpol constituent des évé-
nements dommageables a la qualité des espaces
urbains dans lesquels ils se situent.

Le cas échéant, ils peuvent pourtant jouer un réle en
assurant la continuité d’'un front bati ou du fait d’'une
volumétrie cohérente avec I'environnement de la rue.

DEMOLITION — CONSERVATION

1.1.3.1 Ces immeubles ne sont pas protégés.

Adaptation mineure : le permis de démolir pourra étre refusé si
la démolition est de nature a créer une situation dommageable a
la qualité de I'ensemble urbain dans lequel 'immeuble se situe.

RESTAURATION — EXTENSIONS

1132 Les travaux d’entretien, de modification ou
d’extension de ces immeubles devront étre I'occasion
d’en améliorer I'aspect général, soit en recourant
a une intervention contemporaine, soit en se réfé-
rant aux régles qui ont présidé originellement a leur
construction.

Dans tous les cas, ces travaux devront avoir pour effet
d’améliorer l'insertion de ces immeubles dans leur
contexte urbain (gabarit, implantation et ambiance
générale de la rue et du quartier).

1.1.3.3 Ces immeubles n’ayant pas de caractére patri-
monial, la réglementation qui s’y applique est celle
des constructions neuves. Ainsi pour ces immeubles
se reporter au chapitre «Les constructions neuves et
extensions» du secteur.
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=114 MURS ET MURETS

1141 Les murs en moellons de granit doivent étre
conservés, restitués avec les techniques tradition-
nelles adaptées.

Les murs seront rejointoyés avec un mortier tradi-
tionnel a la chaux aérienne et au sable local. Le cou-
ronnement sera réalisé par un chaperon arrondi en
moellons.

1142 Les murets surmontés d’une grille doivent étre
conserveés, restitués avec les techniques tradition-
nelles adaptées.

Le couronnement sera réalisé par une banquette en
pierres taillées.

1143 Les grilles sur mur bahut, ainsi que les portails
et portillons en fer forgé seront conservés ou resti-
tués. Elles seront peintes de teinte foncée.

1144 Le déplacement, ou le percement d’'un mur
pour permettre un acces a la parcelle, devra étre réa-
lisé avec soin, et sous réserve de ne pas remettre en
cause la cohérence d’ensemble de la cléture. Cette
mesure devra faire I'objet d’'un projet cohérent argu-
mentant cette intervention.

1145 Les cours et jardins bordant ces murs et cl6-
tures repérés doivent étre préservés dans leur aspect
et leur fonction de limite d’espace non batis qui parti-
cipent de l'intérét et de la qualité du paysage urbain,
en tant qu’'espaces de respiration dans la ville.

*1 15 ELEMENTS REMARQUABLES

1151 Les piliers de portails en pierre de taille seront
conserveés ou restitués. Les pierres doivent étre entre-
tenues et réparées avec soin.

1152 Les puits seront conservés et restaurés, avec
les techniques et matériaux d’origine (fats et mar-
gelles en pierre, enduit a la chaux...).

1153 Les autres éléments remarquables tels que
croix de calvaire, pilier, pont... seront conservés et
entretenus, avec les techniques et les matériaux
d’origine.

1154 Le déplacement d'un élément remarquable
devra étre réalisé avec soin en conservant I'ensemble
des éléments constitutifs de celui-ci. Cette mesure
devra faire I'objet d’'un projet cohérent argumentant
cette intervention.
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1.2 Constructions Neuves et Extensions
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1.2.1 PRESCRIPTIONS SPECIALES

1.2.1.1 Les autorisations délivrées pourront faire I'objet

de prescriptions spéciales visant a améliorer les pro-

jets dans le sens de la réalisation des objectifs géné-

raux de protection du secteur tels qu’ils sont définis

au paragraphe 1.0.2.

1212 Les extensions liées a un immeuble remar-

quable ou a un immeuble de qualité seront limitées

comme suit :

- extensions horizontales avec un seul niveau sous
combles

- interdiction des extensions en surélévation

- implantation des extensions au droit de fagades non
visibles de I'espace public en évitant les fagades
principales. Dans tous les cas, les extensions ne
devront pas occulter la totalité d’une fagade, tant en
hauteur, qu’en largeur.

1.2.2 IMPLANTATION DES
CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

122.1 Dans le respect du tissu urbain, les construc-
tions principales doivent étre édifiées a I'alignement
des voies et emprises publiques existantes, a modi-
fier ou a créer, sauf si la construction prolonge un
batiment existant d’'une implantation différente, ou
dans le cas de réalisation d’'une construction sur un
terrain comportant, en limite de voie publique, un élé-
ment de cl6ture protégé.

Dans le cas de voies privées, la limite effective de la
voie privée se substitue a I'alignement.

1222 Limplantation des constructions par rapport
aux voies et emprises publiques devra tenir compte
de limplantation des constructions voisines et du
relief du terrain. Une implantation différente de celle
des constructions voisines pourra étre imposée si
elle permet une insertion plus discrete et plus har-
monieuse de la construction nouvelle dans son envi-
ronnement, ou pour préserver un élément de cléture
repéré.

1223 En cas de retrait, un mur de cl6ture (ou autre
élément bati) marquera I'alignement.
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123 HAUTEUR

1231 Les constructions comporteront au maximum
trois niveaux, soit R+2, sans dépasser 9 métres a
I’égout ou a I'acrotére, mesuré depuis le terrain natu-
rel.

1.23.2 En outre, il pourra étre construit au-dessus des
hauteurs définies ci-dessus un seul niveau aména-
geable (combles ou équivalents) tenant a l'intérieur
du volume de la toiture.

1233 Des hauteurs supérieures ou inférieures a
celles définies ci-dessus pourront étre acceptées
ou imposées, afin d’harmoniser le batiment avec les
immeubles voisins, ou pour permettre 'adaptation de
la construction a la pente du terrain ou pour répondre
aux contraintes du Plan de Prévention du Risque
d’Inondation.

Adaptation mineure : Le dépassement de la limitation de hauteur
est admis pour les batiments et équipements nécessaires au

service public ou d'intérét collectif.

124 CONSTRUCTIONS PRINCIPALES

124.1 Les constructions neuves devront respecter
les régles de protection de la forme urbaine, telles
gu’elles sont définies aux articles qui précédent.

Les constructions nouvelles et les extensions des
constructions existantes devront clairement affirmer
le mode selon lequel elles souhaitent composer avec
I'architecture du secteur ou avec larchitecture du
batiment transformé :

Architecture contemporaine

Il peut s’agir d’'une architecture contemporaine,
contrastant avec les architectures traditionnelles par
les techniques constructives, les matériaux, les prin-
cipes de composition.

Cette position de contraste volontaire exige une
grande rigueur de conception. Elle ne signifie pas
l'ignorance du contexte ; les projets devront justifier
de sa prise en considération et de leur capacité a
s’'inscrire dans une ambiance urbaine existante en
la valorisant. Les projets devront intégrer un ou des
éléments de composition pour «faire lien» avec les
éléments caractéristiques du contexte paysager et
architectural (implantation, échelle, volumétrie, cou-
leurs, matériaux...)
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matériaux, a leur pérennité, a leur coloration, et a leur
capacité d'intégration a I'environnement dans une
perception lointaine ou rapprochée.

Les projets présentant des conceptions innovantes,
ou utilisant des dispositifs et/ou des matériaux adap-
tés a la prise en compte des énergies renouvelables,
ou prévoyant lintégration de I'architecture bioclima-
tique sont préconisés.

Les articles suivants concernent les constructions
d’architecture traditionnelle et d’accompagnement
(articles 1.2.4.2 a 1.2.4.36).

Adaptation mineure : L'autorité compétente, pourra refuser des
projets s’ils sont de nature a remettre en cause ou a affadir
l'identité singuliére des lieux dans lesquels ils s’inscrivent.

Le recours a une architecture traditionnelle ou d’accompagne-
ment pourra étre imposé, notamment dans des contextes sen-

sibles.

Architecture traditionnelle
Il peut s’agir d’'une architecture traditionnelle qui
s'inscrit avec discrétion dans un contexte traditionnel
homogene caractéristique du secteur et/ou caracté-
ristique de l'immeuble transformé en respectant les
principes de cette architecture, tels qu’ils ont définis
dans les articles suivants (articles 1.2.4.2 a 1.2.4.36).

Architecture d’accompagnement
Il peut s’agir d’'une architecture d’accompagnement
alliant contemporain et traditionnel, dans des volumes
différents ou selon des caractéristiques distinctes, et
qui devra respecter, dans chacune de ses compo-
santes, contemporain et traditionnel, les régles expo-
sées pour chacune de ces architectures.

ARCHITECTURE TRADITIONNELLE

PLAN

124 2 La construction sera de plan rectangulaire, net-
tement plus longue que large.

Pour les immeubles non mitoyens, la largeur du
pignon ne dépassera pas 8 métres.
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TOITURE

Volumes
1243 Les toitures des batiments donnant direc-
tement sur I'espace public seront a deux versants
symétriques. Toutefois, des toitures différentes pour-
ront étre acceptées ou imposées, afin d’harmoniser
le batiment avec les constructions voisines ou son
environnement.
1244 Les lignes de faitage dominant seront paral-
léles a la rue.
1245 Les toitures a une pente ne seront autorisées
que pour les constructions accolées a une construc-
tion existante. La hauteur du faitage de la couverture
a une pente ne dépassera pas la hauteur de I'égout
du batiment existant.
1246 Les toitures a brisis ou combles a la Mansart
sont autorisées suivant I'environnement immédiat de
la construction (présence ou non de telles toitures a
proximité).
1247 Les pentes de toiture seront de 85% minimum
(40°). Toutefois, dans le cas de l'extension d’une
toiture existante, les pentes de toiture pourront étre
différentes.
1.2 .4 8 Les débords de toiture sont interdits en pignons.
Sur les gouttereaux, les débords de toiture sont auto-
risés dans la limite de 20 cm.

Matériaux
1249 Les toitures des immeubles seront réalisées en
ardoises naturelles de petit format.
Les faitages seront en tuile de terre cuite teintée
rosée sans emboitement, posées au bain de mortier
de chaux avec crétes et embarrures.
1.24.10 Les imitations de matériaux sont interdites.
12411 Les gouttiéres et descentes d’eau seront en
zinc, cuivre ou aluminium laqué ; le PVC est interdit.

Ouvertures en toiture
12412 Seuls les chassis de faible dimension (de
format 80 cm X 100 cm maximum), plus hauts que
larges, alignés dans le plan strict de la toiture, et en
nombre limité sont autorisés.
Un seul niveau de chassis de toit est autorisé, implan-
té en moitié inférieure du rampant ou a mi-pente.
On prendra soin de composer avec la fagade et la
toiture, en évitant les croupes de toiture, la proximité
avec des éléments d’architecture (lucarnes, souches
de cheminée...), des arétiers et des noues de couver-
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tures.

Les volets roulants extérieurs sur ces chassis sont
interdits. Les stores occultants intérieurs seront noirs.
124.13 Les lucarnes, sauf si elles sont inspirées de
modéles traditionnels dans le secteur, seront a deux
pans et fronton droit, et en nombre limité.

Elles seront maconnées ou en bois lorsqu’elles sont
positionnées dans le prolongement des murs de
fagade ; elles seront en bois lorsqu’elles sont posi-
tionnées en toiture.

Dans tous les cas, elles seront couvertes en ardoises
naturelles.

Eléments techniques de toiture
124.14 Les panneaux solaires, thermiques ou photo-
voltaiques, ne devront pas apparaitre a la vue depuis
I'espace public.
Pour leur implantation, voir paragraphe 8.3.1.
12415 Les antennes paraboliques ne devront pas
apparaitre directement a la vue depuis I'espace
public; la pose en fagade, en toiture ou sur un balcon
est interdite.
Elles seront implantées dans les combles, sur des
parties de constructions non orientées sur I'espace
public, dissimulées derrieres des accidents de toi-
tures ou dans le jardin, au niveau du sol.
La couleur des dispositifs sera approchante de celle
du matériau sur lequel ils s’appuient.

FACADE

Percements

124.16 Les baies seront généralement superposées
et axées.

1.2 417 Sauf cas particulier des percements en étage
d’attique, ou suivant le principe de composition des
fagades basé sur une hiérarchisation des percements
selon les étages, les fenétres et porte-fenétres seront
toujours plus hautes que larges.

Matériaux

124 .18 Les matériaux de fagade seront la magonnerie
enduite ou la pierre.

12419 Les enduits seront talochés ou lissés. Leur
teinte se rapprochera de celle des teintes tradition-
nelles (sable clair, sans étre ni gris, ni blanc, ni ocre).
Les tonalités obtenues a partir de sable naturel et
chaux naturelle sont conseillées.
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ché existant. La teinte devra se rapprocher de celles
des teintes traditionnelles (sable clair sans étre ni
gris, ni blanc, ni ocre).

Les angles seront dressés sans baguette.

12420 Lutilisation d’enduits isolants ou d’une isola-
tion extérieure recouverte d'un enduit est recomman-
dée.

12421 Les matériaux fabriqués en vue d’étre recou-
verts d’'un parement ou d'un enduit, tel que briques
creuses, agglomérés, ne peuvent étre laissés appa-
rents sur les fagades extérieures des constructions et
des clétures.

1.2 422 Sont interdits tous les matériaux de caractere
précaire et les imitations de matériaux (t6le ondu-
lée...).

1.2 423 Les murs aveugles seront réalisés d’un aspect
semblable aux fagades.

Installations techniques de fagade
1.2.4 24 Aucune installation technique ne pourra étre
rapportée en saillie sur une facade vue de I'espace
public.
1.2 4 25 Les coffrets d’alimentation et comptage doivent
étre, soit dans la composition générale, soit encastrés
dans la magonnerie et pourront étre dissimulés par un
portillon de bois ou métal peint.
1.2.4.26 Les boites aux lettres, interphones et tous cof-
frets extérieurs devront étre intégrés dans la structure
du batiment. La position dans le hall de 'immeuble
est préconisée.

MENUISERIE

12427 Lensemble des menuiseries (fenétres,
volets...) sera d’'une teinte neutre a I'exception du
blanc (voir nuancier en annexes).

Fenétres

12428 Les menuiseries seront réalisées en bois, ou
en métal coloré, a condition que la largeur (paralléle
au plan du vitrage) et I'épaisseur (perpendiculaire au
plan du vitrage) des profils soient proches de celles
des menuiseries bois.

Le PVC est autorisé sur les fagades non visibles de
I'espace public. Il devra présenter un aspect mat.
Seul le bois est autorisé sur les fagades donnant
sur des Espaces Publics Remarquables réperto-

Le Centre Ancien - Constructions neuves et extensions



Aire de mise en Valeur de I'Architecture et du Patrimoine de la commune de Paimpol

ries a linventaire et sur les immeubles situés aux
abords d’'un immeuble classé Monument Historique
ou Remarquable.

Volets
12429 Les volets seront en bois plein ou persiennés.
lls ne comporteront pas d’écharpe.
1.2.4.30 Les ferrures seront obligatoirement peintes de
la méme couleur que les volets.
12431 Les volets en métal et PVC roulants et bat-
tants sont interdits.
124 .32 Les volets en métal coloré roulants et battants
sont autorisés sur les fenétres et baies vitrées non
visibles de I'espace public, a condition que le coffre
soit dissimulé a l'intérieur du batiment.

Portes d’entrée
12433 Les portes d’entrée seront réalisées en bois
plein, sans oculus.
Elles pourront étre vitrées sur un quart de leur hau-
teur maximum avec un découpage en carreaux tradi-
tionnels, sans panneau décoratif.

Portes de garage
12434 Les portes de garage seront réalisées en bois
plein a lames verticales larges et sans oculus.
Elles devront étre peintes de la méme couleur que la
porte d’entrée.

FERRONNERIE

12435 Les éléments tels que garde-corps, grilles de
protection, portails, devront étre traités avec sobriété
et selon des sections traditionnelles.

12436 Les garde-corps et appuis de balcons en
béton, aluminium anodisé ou PVC sont interdits.

125 BATIMENTS ANNEXES ET
VERANDAS

1251 Les batiments annexes et dépendances des
habitations, tels que garages, abris ou remises
devront étre traités avec le méme soin, et sont sou-
mis aux mémes regles de matériaux, de volumétrie et
d’aspect que les constructions principales.

1252 La pente de toiture sera comprise entre 30 et
35°. Elle pourra étre différente en cas de liaison avec
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un volume principal existant comportant des pentes
plus importantes ou dans le cas d’'une emprise au sol
importante.

1253 Les batiments annexes, vérandas ou exten-
sions seront interdits si ils dissimulent tout ou partie
de la fagade principale.

1254 S'ils sont en bois, les abris de jardin seront en
bardage vertical qui conservera sa teinte grise apres
vieillissement. lls pourront également étre peints ou
lasurés de teinte foncée.

La toiture sera réalisée en ardoises ou en zinc.

1255 Les abris préfabriqués de type précaire (métal-
liques ou PVC) sont interdits.

Les abris préfabriqués en bois de finition grisée
naturelle, ou lasurés ou peints de teinte foncée, sont
autorisés sous réserve d’étre implantés de maniére a
ne pas étre visibles de I'espace public.

1256 L'adjonction d’'une véranda sur une construc-
tion doit faire I'objet d’'une véritable conception archi-
tecturale spécifique. On évitera la construction d’'une
véranda sur la fagade visible depuis I'espace public.
La véranda reprendra le vocabulaire, les matériaux
et les couleurs de la maison d’origine. La structure
pourra étre en bois ou en métal peint. Le volume
cherchera a rappeler celui d’un jardin d’hiver.

1257 Les piscines seront encastrées dans le sol et
présenteront une géométrie simple en accompagne-
ment des lignes de force du paysage (parallélisme
aux limites séparatives, etc...)

Le liner et la protection de la piscine seront de couleur
discréte : beige, gris clair..., le bleu trop soutenu est
interdit.

Dans la pente, des murs périphériques en pierres
naturelles intégreront les parties hors sol.

126 CLO6TURES

1.26.1 Les murs en pierre repérés devront étre préser-
vés sur toute leur hauteur et pourront étre prolongés
sur la méme hauteur.

1262 Les clétures devront étre congues de maniére
a s’harmoniser avec la ou les constructions existantes
sur la propriété et le voisinage immédiat.

1263 Les brise-vue sont autorisés sous réserve
d’'une bonne intégration a la cléture (voir cahier de
recommandations dans les Annexes).

1264 Les plantations de thuyas, de lauriers palmes
sont proscrites. Les haies seront constituées par des
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végétaux dans le cahier de recommandations dans
les Annexes).

1265 Les cours et jardins bordant les clétures doivent
étre préservés dans leur aspect et leur fonction de
limite d’espace non batis qui participent de l'intérét et
de la qualité du paysage urbain.

Adaptation mineure : Les clétures pourront étre différentes pour
des impératifs avérés de sécurité et de visibilité.

Clotures sur rue
1266 En cas de construction en retrait, la cloture
sera constituée :

- soit d’'un mur plein en pierres ou parement
constitué de moellons toute épaisseur, avec téte de
mur d’'une hauteur comprise entre 1,50m et 2,00m.
Cette hauteur pourra étre dépassée si le mur pro-
longe un mur existant répertorié.

- soit d’'un muret en pierres, parement consti-
tué de moellons toute épaisseur, en magonnerie
enduite, avec couronnement en pierre, d’'une hauteur
de 0,80 métre maximum, par rapport au niveau du
sol de la propriété. Ce muret sera surmonté, ou non,
d’'une grille en métal coloré, et doublé d’'une végéta-
tion (haie, plantes grimpantes).

La hauteur totale maximale est de 2,00 métres ; cette
hauteur devra étre adaptée si le mur prolonge un mur
existant répertorié.

1.26.7 Les portes, portillons ou portails seront en bois
a lames pleines peintes ou en métal coloré de forme
simple. Le PVC est interdit.

La forme et la hauteur du portail s’harmoniseront
avec la cléture.

1268 Les piliers seront en pierre de taille et présen-
teront une section minimale de 50 x 50 cm.

1269 Les différents coffrets techniques (électricité,
gaz, téléphone) seront encastrés dans la magonnerie
et devront étre dissimulés par un portillon en métal
coloré, ou bien intégrés & la haie de cléture par un
habillage en bardage bois qui conservera sa teinte
naturelle grise, équipé d’un volet de méme facture.
1.2.6.10 Des prescriptions particulieres concernant les
matériaux et les dimensions des cl6tures pourront
étre imposées dans le but d’améliorer la qualité et la
cohérence de traitement de la limite a I'alignement
sur rue.

(voir cahier de recommandations dans les Annexes)
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Envoyé en préfecture le 07/10/2022
Aire de mise en Valeur de I'Architecture et du Patrimoine de la commune de Paimpol Recu en préfecture le 07/10/2022

Affiché le
ID : 022-200067981-20220927-PLUI_04_ANO04-AU

Clotures en limites séparatives
126.11 La cléture en limite séparative sera, sur une
marge de recul de 5 m minimum, identique a celle
sur rue.

126.12 Les clotures en limites séparatives seront
constituées :

- soit d’'un mur plein en pierres ou d’'un mur en
magconnerie recouvert sur les deux faces d’'un enduit
avec couronnement en pierre, d’'une hauteur com-
prise entre 1,50m et 2,00m. Cette hauteur pourra étre
dépassée si le mur prolonge un mur existant réperto-
rié.

- soit d'une haie végétale d’essence locale,
doublée ou non par un grillage souple.

PONANT Stratégies Urbaines Le Centre Ancien - Constructions neuves et extensions
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1.3 Espaces L_ibres

La cartographie réglementaire repere également les espaces
libres et éléments naturels de qualité protégés au titre de 'AVAP.

On peut ainsi repérer sur les planches graphiques :
- Espaces publics remarquables
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1.3.1 ESPACES PUBLICS
REMARQUABLES

1311 Ces espaces doivent étre sauvegardés ou
interprétés avec leur esprit d’origine.

1312 La reconstitution d’éléments anciens pourra
étre imposée. Les murs de cléture sont protégés et
devront étre restaurés ou restitués dans leur état
d’origine.

1.3.1.3 Pour les sols, on préférera des matériaux natu-
rels mis en oeuvre avec des liants naturels (granit
taillé en moellons, dalles, pavés), les bétons réalisés
a partir de granulats locaux, ou des espaces végéta-
lisés.

1.3.14 Les aménagements a connotation routiere sont
interdits, sauf pour les surfaces de roulement et par-
king.

On limitera ainsi les bordures en béton et les revéte-
ments trop sombres (noirs).

1315 Le mobilier urbain (kiosques, abris, bancs,
signalisation, éclairage...) sera limité a I'équipement
compatible avec l'usage de l'espace et adapté au
caractére des lieux.

1316 La présence du végétal devra étre recherchée
et adaptée au caractére du lieu.

Les arbres de haute tige seront préservés, sauf s'ils
présentent depuis I'origine un caractére contradictoire
avec les lieux. Si un arbre doit étre coupé, pour des
raisons sanitaire ou de sécurité, un arbre de méme
essence sera replanté, dans la proximité la plus
proche.

1.3.1.7 Les réseaux téléphoniques, électriques, cables
vidéo seront aménagés en souterrain ou le long des
fagades. Les traversées de voies seront réalisées
dans la mesure du possible en souterrain.

132 AUTRES ESPACES LIBRES

1321 De maniére générale, on maintiendra ou on
privilégiera la disposition d’organisation des espaces,
correspondant aux périodes d’urbanisation du quar-
tier.

1322 Les jardins entre les cl6tures et les construc-
tions devront étre largement plantés. On limitera au
maximum les revétements imperméables sur rue
comme en limites séparatives.

1323 Les aires de stationnement des véhicules
seront réalisées de maniére a réduire le plus possible

PONANT Stratégies Urbaines

'impact visuel des véhicules dans le paysage urbain.
1.3 .2 4 Les plantations doivent faire appel aux essences
locales, adaptées aux caractéristiques naturelles du
sol et du site.

1325 Toute évolution de la parcelle devra permettre
de conserver, derriere les éléments de cléture réper-
toriés (murs, murets et grilles), des espaces de respi-
ration non batis.

1.326 Pour les sols, on préférera des matériaux natu-
rels mis en oeuvre avec des liants naturels (granit
taillé en moellons, dalles, pavés), les bétons réalisés
a partir de granulats locaux, ou des espaces végéta-
lisés.

1327 Les eaux pluviales sont, dans la mesure du possible,
conservées et infiltrées sur la parcelle.

Les citemes de récupération des eaux pluviales seront
enterrées. Les récupérateurs de petite taille pourront étre
dissimulés derriere une haie ou autre élément végétal.
1328 Le mobilier urbain (kiosques, abris, bancs,
signalisation, éclairage...) sera limité a I'équipement
compatible avec l'usage de l'espace et adapté au
caractére des lieux.

1329 Les cours et jardins bordant ces murs et cl6-
tures repérés doivent étre préservés dans leur aspect
et leur fonction de limite d’espace non batis qui parti-
cipent de l'intérét et de la qualité du paysage urbain,
en tant qu'espaces de respiration dans la ville.
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2. L_e Port
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2.0 Geéneralites
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Le Port de Paimpol est depuis toujours lié au Centre
ville, par sa position et son histoire.

Il est aujourd’hui constitué de batiments artisanaux de
styles assez hétéroclites.

A l'avenir, et avec la création notamment du troisieme
bassin et I'essor touristique de cette zone, il sera
recherché une plus grande harmonisation du bati.

Le secteur restant principalement voué aux activi-
tés liées au port, on cherchera a mettre en valeur
I'activité future et Ihistoire du lieu par une création
architecturale contemporaine de qualité inspirée de
I'architecture portuaire. Le bati sera ainsi caractérisé
par des volumes simples et des matériaux de types
industriels.

2.02 OBJECTIFS GENERAUX DE
PROTECTION

Protéger 'ambiance urbaine dominante par I'enca-
drement des transformations sur le bati existant
dans le respect de son architecture et des tech-
niques de restauration adaptées.

Permettre I'évolution de la ville dans le respect de
son histoire et de sa forme urbaine, de son identité
patrimoniale et architecturale. Permettre I'extension
des constructions existantes, la création contempo-
raine de qualité.

- Préserver et mettre en valeur les espaces publics

2.0.3 PRINCIPES a RESPECTER

Les principes généraux suivants devront étre respec-
tés:
-Unité d’aspect d’'une méme construction
-Autonomie de composition de chaque construction
dans le cadre d’un respect d’'une homogénéité du
secteur

Sont proscrits :
-Les matériaux ou procédés de mise en ceuvre
visant a imiter d’autres matériaux
-Les matériaux de caractére précaire
-Les mises en ceuvre en contradiction manifeste
avec les regles de l'art de construire

PONANT Stratégies Urbaines Le Port - Généralites
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2.1 Restauration du bati existant

Les immeubles existants sont répertoriés dans la classification
du patrimoine bati. Ainsi, pour les interventions sur ces bati-
ments se reporter au chapitre 1.1 (Dans «Le Centre Ancien»)

PONANT Stratégies Urbaines Le Port - Restauration du bati existant
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2.2 Constructions Neuves et Extensions
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2.2.1 PRESCRIPTIONS SPECIALES

2.2.1.1 Les autorisations délivrées pourront faire I'objet

de prescriptions spéciales visant a améliorer les pro-

jets dans le sens de la réalisation des objectifs géné-

raux de protection du secteur tels qu’ils sont définis

au paragraphe 2.0.2.

2212 Les extensions liées a un immeuble de qualité

seront limitées comme suit :

- extensions horizontales avec un seul niveau sous
combles

- interdiction des extensions en surélévation

- implantation des extensions au droit de fagcades non
visibles de I'espace public en évitant les fagades
principales. Dans tous les cas, les extensions ne
devront pas occulter la totalité d’'une fagade, tant en
hauteur, qu’en largeur.

222 IMPLANTATION DES
CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

L'implantation des constructions par rapport aux voies
et emprises publiques devra tenir compte de I'implan-
tation des constructions voisines et du relief.

Une implantation différente de celle des construc-
tions voisines pourra étre imposée si elle permet
une insertion plus discréte et plus harmonieuse de
la construction nouvelle dans son environnement, ou
pour préserver un élément de cléture protégé.

223 HAUTEUR

2231 Les constructions comporteront au maximum
quatre niveaux, soit R+3, sans dépasser 12 metres
a I'égout ou a l'acrotere, mesuré depuis le terrain
naturel.

2232 En outre, il pourra étre construit au-dessus des
hauteurs définies ci-dessus un seul niveau aména-
geable (combles ou équivalents) tenant a l'intérieur
du volume de la toiture.

2233 Des hauteurs supérieures ou inférieures a
celles définies ci-dessus pourront étre acceptées
ou imposées, afin d’harmoniser le batiment avec les
immeubles voisins, ou pour permettre 'adaptation de
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la construction a la pente du terrain ou pour répondre
aux contraintes du Plan de Prévention du Risque
d’Inondation.

Adaptation mineure : Le dépassement de la limitation de hauteur
est admis pour les batiments et équipements nécessaires au

service public ou d’intérét collectif.

224 CONSTRUCTIONS PRINCIPALES

Les constructions nouvelles et les extensions aux
constructions existantes devront clairement affirmer
le mode selon lequel elles souhaitent composer avec
l'architecture du secteur ou avec I'architecture du
batiment transformé :

ARCHITECTURE TRADITIONNELLE
ET D’ACCOMPAGNEMENT

Il peut s’agir, dans les parties jouxtant le Centre
Ancien uniquement, d’'une architecture traditionnelle
ou d’accompagnement, alliant contemporain et tra-
ditionnel, dans des volumes différents ou selon des
caractéristiques distinctes, et qui devra respecter,
dans chacune de ses composantes, contemporain et
traditionnel, les régles exposées pour chacune de ces
architectures.

Les constructions nouvelles souhaitant s’inspirer de
I'architecture traditionnelle répondront aux criteres
énoncés au paragraphe 1.2.4. «Le Centre Ancien,
Constructions Neuves et Extensions».

ARCHITECTURE CONTEMPORAINE

Il peut s’agir d’'une architecture contemporaine,
contrastant avec les architectures traditionnelles par
les techniques constructives, les matériaux, les prin-
cipes de composition.

Cette position de contraste volontaire exige une
grande rigueur de conception. Elle ne signifie pas
l'ignorance du contexte ; les projets devront justifier
de sa prise en considération et de leur capacité a
s’inscrire dans une ambiance urbaine existante en
la valorisant. Les projets devront intégrer un ou des
éléments de composition pour «faire lien» avec les
éléments caractéristiques du contexte paysager et
architectural (implantation, échelle, volumétrie, cou-

Envoyé en préfecture le 07/10/2022
Recu en préfecture le 07/10/2022
Affiché le

leurs, matériaux...)

ID : 022-200067981-20220927-PLUI_04_ANO04-AU

Une attention particuliere sera portée a la qualité des
matériaux, a leur pérennité, a leur coloration, et a leur
capacité d’intégration a I'environnement dans une
perception lointaine ou rapprochée.

Les projets présentant des conceptions innovantes,
ou utilisant des dispositifs et/ou des matériaux adap-
tés a la prise en compte des énergies renouvelables,
ou prévoyant lintégration de I'architecture bioclima-
tique sont préconisés.

Adaptation mineure : L'autorité compétente, pourra refuser des
projets s’ils sont de nature a remettre en cause ou a affadir
l'identité singuliére des lieux dans lesquels ils s’inscrivent.

Le recours a une architecture traditionnelle ou d’accompagne-
ment pourra étre imposé, notamment dans des contextes sen-
sibles.

Les articles suivants concernent les constructions
d’architecture contemporaine (articles 2.2.4.1 a
2.2.4.7).

Installations techniques
2241 Aucune installation technique ne pourra étre
rapportée en saillie sur une fagade ou la toiture vue
de I'espace public.
2242 Les coffrets d’alimentation et comptage doivent
étre, soit dans la composition générale, soit encastrés
dans la magonnerie et pourront étre dissimulés par un
portillon de bois ou métal peint.
2243 Les boites aux lettres, interphones et tous cof-
frets extérieurs devront étre intégrés dans la structure
du batiment. La position dans le hall de 'immeuble
est préconisée.

MENUISERIE

2244 Les menuiseries (fenétres, volets, portes...)
seront réalisées en bois, ou en métal coloré, a condi-
tion que la largeur (parallele au plan du vitrage) et
I'épaisseur (perpendiculaire au plan du vitrage) des
profils soient proches de celles des menuiseries bois.
Le PVC est autorisé, pour les fenétres, sur les fagades
non visibles de I'espace public. Il devra présenter un
aspect mat.

2245 Les menuiseries ne devront pas étre vernies, ni
peintes ton bois, mais devront étre peintes dans une
teinte neutre (voir nuancier en annexes).

Le Port - Constructions neuves et extensions
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FERRONNERIE

2246 Les éléments tels que garde-corps, grilles de
protection, portails, devront étre traités avec sobriété.
2247 Les garde-corps et appuis de balcons en alumi-
nium anodisé ou PVC sont interdits.

225 BATIMENTS & USAGE ARTISANAL

2251 lls seront de forme simple, adaptés au terrain
naturel, sans remblai artificiel.

2252 La couverture sera en métal pré-laquée de
couleur neutre sombre. Les pentes de toitures seront
de 25% minimum.

Les matériaux de couverture d’aspect brillant (tole
d’acier non laqué, fer galvanisé) sont interdits ; tou-
tefois, les panneaux photovoltaiques sont autorisés
s’ils ne sont pas visibles de I'espace public, sous
couvert d'une intégration parfaite sur les batiments
et dans I'environnement. Ainsi, les capteurs doivent
apparaitre comme élément complet du pan de cou-
verture concerné (recouvrant 100% de la surface de
couverture).

2253 Les fagades présenteront des bardages de
couleur neutre de tonalité moyenne ou sombre pour
mieux s’intégrer a I'environnement. L'usage de bar-
dage bois de teinte naturelle grise sera privilégié.

Le métal est autorisé.

2254 Ces régles ne doivent pas interdire la réalisa-
tion de programme de création contemporaine qui se
distinguera obligatoirement par sa valeur exemplaire
et par le respect de I'environnement. L'architecture
bioclimatique peut-étre encouragée.

2.2 .6 BATIMENTS ANNEXES
ET VERANDAS

2261 Les batiments annexes et dépendances des
habitations, tels que garages, abris ou remises
devront étre traités avec le méme soin, et sont sou-
mis aux mémes regles de matériaux, de volumétrie et
d’aspect que les constructions principales.

2262 La pente de toiture sera comprise entre 30 et
35°. Elle pourra étre différente en cas de liaison avec
un volume principal existant comportant des pentes
plus importantes ou dans le cas d’une emprise au sol
importante.
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2263 Les batiments annexes, vérandas ou exten-
sions seront interdits si ils dissimulent tout ou partie
de la fagade principale.

2264 Pour ces constructions, les matériaux naturels
tels que bois, verres, ardoises, briques sont autorisés.
S’ils sont en bois, les abris de jardin seront en bar-
dage vertical qui conservera sa teinte grise aprées
vieillissement. lls pourront également étre peints ou
lasurés de teinte foncée.

Dans tous les cas, la couverture sera réalisée en
ardoise ou en zinc.

2265 Les abris préfabriqués de type précaire (métal-
liques ou PVC) sont interdits.

Les abris préfabriqués en bois de finition grisée
naturelle, ou lasurés ou peints de teinte foncée, sont
autorisés sous réserve d’étre implantés de maniére a
ne pas étre visibles de I'espace public.

2266 Ladjonction d’'une véranda sur une construc-
tion doit faire I'objet d’'une véritable conception archi-
tecturale spécifique. On évitera la construction d’'une
véranda sur la fagade visible depuis I'espace public.
La véranda reprendra le vocabulaire, les matériaux
et les couleurs de la maison d’origine. La structure
pourra étre en bois ou en métal peint. Le volume
cherchera a rappeler celui d’un jardin d’hiver.

2267 Les piscines seront encastrées dans le sol et
présenteront une géométrie simple en accompagne-
ment des lignes de force du paysage (parallélisme
aux limites séparatives, etc...)

Le liner et la protection de la piscine seront de couleur
discréte : beige, gris clair..., le bleu trop soutenu est
interdit.

227 CLOTURES

2271 Les clétures devront étre congues de maniére
a s’harmoniser avec la ou les constructions existantes
sur la propriété et le voisinage immédiat.

2272 Les brise-vue sont autorisés sous réserve
d’une bonne intégration a la cléture (voir cahier de
recommandations dans les Annexes).

22173 Les plantations de thuyas, de lauriers palmes
sont proscrites. Les haies seront constituées par des
plantations d’essences locales variées (voir liste des
végétaux dans le cahier de recommandations dans
les Annexes).

2274 les clotures existantes en pierres ou briques
devront étre préservées et pourront étre prolongées
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2275 S'ily a lieu, la cléture sera constituée d’un gril-
lage souple doublé ou non de haies vives d’essences
locales (voir liste des végétaux dans le cahier de
recommandations dans les Annexes), le tout ne
dépassant pas 2,00 m.

Un muret de 0,40 m pourra étre implanté en pied de
cléture.

2276 Les cours et jardins bordant les clétures doivent
étre préservés dans leur aspect et leur fonction de
limite d’espace non batis qui participent de l'intérét et
de la qualité du paysage urbain.

Adaptation mineure : Les clotures pourront étre différentes pour
des impératifs avérés de sécurité et de visibilité.
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2.3 Espaces Libres

La cartographie réglementaire repere également les espaces
libres et éléments naturels de qualité protégés au titre de I'’AVAP.

On peut ainsi repérer sur les planches graphiques :
- Espaces publics remarquables
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2.3.1 ESPACES PUBLICS
REMARQUABLES

2311 Ces espaces doivent étre sauvegardés ou
interprétés avec leur esprit d’origine.

2312 La reconstitution d’éléments anciens pourra
étre imposée. Les murs de cléture sont protégés et
devront étre restaurés ou restitués dans leur état
d’origine.

2.3.1.3 Pour les sols, on préférera des matériaux natu-
rels mis en oeuvre avec des liants naturels (granit
taillé en moellons, dalles, pavés), les bétons réalisés
a partir de granulats locaux, ou des espaces végéta-
lisés.

2.3.1.4 Les aménagements a connotation routiére sont
interdits, sauf pour les surfaces de roulement et par-
king.

On limitera ainsi les bordures en béton et les revéte-
ments trop sombres (noirs).

23.15 L'aménagements des quais sera traité avec
une grande homogénéité, de fagon a privilégier 'unité
du paysage, a marquer l'identité et a faciliter la lisibi-
lité.

Les travaux d’'aménagements s’efforceront de réduire,
autant que possible, la taille et le nombre des élé-
ments de mobilier urbain, ainsi que la présence des
stationnements.

2316 Le mobilier urbain (kiosques, abris, bancs,
signalisation, éclairage...) sera limité a I'équipement
compatible avec l'usage de l'espace et adapté au
caractere des lieux.

2.3.1.7 La présence du végétal devra étre recherchée
et adaptée au caractére du lieu.

Les arbres de haute tige seront préservés, sauf s’ils
présentent depuis l'origine un caractére contradictoire
avec les lieux. Si un arbre doit étre coupé, pour des
raisons sanitaire ou de sécurité, un arbre de méme
essence sera replanté, dans la proximité la plus
proche.

2.3.1.8 Les réseaux téléphoniques, électriques, cables
vidéo seront aménagés en souterrain ou le long des
facades. Les traversées de voies seront réalisées
dans la mesure du possible en souterrain.

PONANT Stratégies Urbaines

232 AUTRES ESPACES LIBRES

2321 De maniére générale, on maintiendra ou on
privilégiera la disposition d’organisation des espaces,
correspondant aux périodes d’'urbanisation du quar-
tier.

2322 Les aires de stationnement des véhicules
seront réalisées de maniére a réduire le plus possible
'impact visuel des véhicules dans le paysage urbain.
2.3 2.3 Les plantations doivent faire appel aux essences
locales, adaptées aux caractéristiques naturelles du
sol et du site.

2.3.2.4 Toute évolution de la parcelle devra permettre
de conserver, derriere les éléments de cléture réper-
toriés (murs, murets et grilles), des espaces de respi-
ration non batis.

2.3.25 Pour les sols, on préférera des matériaux natu-
rels mis en oeuvre avec des liants naturels (granit
taillé en moellons, dalles, pavés), les bétons réalisés
a partir de granulats locaux, ou des espaces végéta-
lisés.

2326 Les eaux pluviales sont, dans la mesure du possible,
conservées et infiltrées sur la parcelle.

Les citemes de récupération des eaux pluviales seront
enterrées. Les récupérateurs de petite taille pourront étre
dissimulés derriére une haie ou autre élément végétal.
2327 Le mobilier urbain (kiosques, abris, bancs,
signalisation, éclairage...) sera limité a I'équipement
compatible avec l'usage de l'espace et adapté au
caractére des lieux.

2328 Les éléments existants tels que murs de clo-
ture devront étre restaurés ou restitués dans leur état
d’origine.

2329 Les haies et arbres existants devront étre
conservés dans la mesure du possible. Les essences
traditionnelles seront replantées en cas d’abattage.
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3.0.1 CARACTERISTIQUES DU SECTEUR

Ce secteur englobe les extensions XIXe en limite du
centre ancien et celles plus éloignées du début du
XXe siecle.

On y trouve des maisons bourgeoises ou plus
modestes alignées le long de rues relativement
droites et larges. Le bati est implanté a I'alignement,
notamment dans la partie de liaison entre Paimpol et
Keérity, ou en retrait avec la présence de cloture de
qualité, derriére lesquelles s’organisent souvent des
jardins trés modestes mais dont les végétaux parti-
cipent de la qualité et de 'ambiance urbaine.

Ce secteur se singularise également par la présence
de villas d’architecture balnéaires, caractéristiques de
la fin du XIXe siecle ou du début du XXe.

La partie est couvre une zone d’habitat récent qui
s’est implanté entre les extensions XIXe et la zone
naturelle de la pointe de Guilben.

3.0.2 OBJECTIFS GENERAUX DE

PROTECTION

Protéger la structure urbaine de base : les zones
a forte densité et les zones plus laches dans les-
quelles le bati est implanté en retrait, avec la pré-
sence de jardins.

Protéger 'ambiance urbaine dominante par I'enca-
drement des transformations sur le bati existant
dans le respect de son architecture et des tech-
niques de restauration adaptées.

Permettre I'évolution de la ville dans le respect de
son histoire et de sa forme urbaine, de son identité
patrimoniale et architecturale. Permettre I'extension
des constructions existantes, la création contem-
poraine de qualité et I'architecture d’accompagne-
ment qui s’inspire de I'architecture traditionnelle.

- Préserver et mettre en valeur les murs et clotures

- Préserver et mettre en valeur les cours et jardins en
tant qu’espaces de respiration dans la ville.

3.0.3 PRINCIPES a RESPECTER

Les principes généraux suivants devront étre respec-
tés:
-Unité d’aspect d’'une méme construction
-Autonomie de composition de chaque construction
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secteur
Sont proscrits :
-Les matériaux ou procédés de mise en ceuvre
visant a imiter d’autres matériaux
-Les matériaux de caractére précaire
-Les mises en ceuvre en contradiction manifeste
avec les regles de I'art de construire
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3.1 Restauration du bati existant

Les immeubles existants sont répertoriés dans la classification
du patrimoine bati. Ainsi, pour les interventions sur ces bati-
ments se reporter au chapitre 1.1 (Dans «Le Centre Ancieny»)
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3.2 Constructions Neuves et Extensions
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3.2.1 PRESCRIPTIONS SPECIALES

3.2.1.1 Les autorisations délivrées pourront faire I'objet

de prescriptions spéciales visant a améliorer les pro-

jets dans le sens de la réalisation des objectifs géné-

raux de protection du secteur tels qu’ils sont définis

au paragraphe 3.0.2.

3212 Les extensions liées a un immeuble remar-

quable ou a un immeuble de qualité seront limitées

comme suit :

- extensions horizontales avec un seul niveau sous
combles

- interdiction des extensions en surélévation

- implantation des extensions au droit de fagades non
visibles de I'espace public en évitant les facades
principales. Dans tous les cas, les extensions ne
devront pas occulter la totalité d’'une fagade, tant en

hauteur, qu’en largeur.

322 IMPLANTATION DES
CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

3221 Limplantation des constructions par rapport
aux voies et emprises publiques devra tenir compte
de limplantation des constructions voisines et du
relief du terrain. Une implantation différente de celle
des constructions voisines pourra étre imposée si
elle permet une insertion plus discréte et plus harmo-
nieuse de la construction dans son environnement,
ou pour préserver un élément remarquable.

3222 L'implantation de la construction doit étre en
accord avec la topographie originelle du terrain, de
fagon a limiter au strict nécessaire les travaux de ter-
rassements extérieurs. Les talutages et mouvements
de terre sont interdits.

323 HAUTEUR

323.1 Les constructions comporteront au maximum
trois niveaux, soit R+2, sans dépasser 9 meétres a
I'égout ou a I'acrotere.

3232 En outre, il pourra étre construit au-dessus des
hauteurs définies ci-dessus un seul niveau aména-
geable (combles ou équivalents) tenant a l'intérieur
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du volume de la toiture.

3233 Des hauteurs supérieures ou inférieures a
celles définies ci-dessus pourront étre acceptées
ou imposées, afin d’harmoniser le batiment avec
les immeubles mitoyens de Iilot ou de la rue, ou
pour permettre une implantation plus harmonieuse
de la construction dans la pente du terrain ou pour
répondre aux contraintes du Plan de Prévention du
Risque d’Inondation.

Adaptation mineure : Le dépassement de la limitation de hauteur
est admis pour les batiments et équipements nécessaires au
service public ou d’intérét collectif.

3234 Pour les secteurs en zone UBa, UC ou UCa, la
régle de hauteur du PLU s’impose.

324 CONSTRUCTIONS PRINCIPALES

3241 Les constructions neuves devront respecter
les régles de protection de la forme urbaine, telles
gu’elles sont définies aux articles qui précedent.

Les constructions nouvelles et les extensions des
constructions existantes devront clairement affirmer
le mode selon lequel elles souhaitent composer avec
'architecture du secteur ou avec I'architecture du
batiment transformé :

Architecture contemporaine
Il peut s’agir d'une architecture contemporaine,
contrastant avec les architectures traditionnelles par
les techniques constructives, les matériaux, les prin-
cipes de composition.
Cette position de contraste volontaire exige une
grande rigueur de conception. Elle ne signifie pas
l'ignorance du contexte ; les projets devront justifier
de sa prise en considération et de leur capacité a
s’inscrire dans une ambiance urbaine existante en
la valorisant. Les projets devront intégrer un ou des
éléments de composition pour «faire lien» avec les
éléments caractéristiques du contexte paysager et
architectural (implantation, échelle, volumétrie, cou-
leurs, matériaux...)
Une attention particuliére sera portée a la qualité des
matériaux, a leur pérennité, a leur coloration, et a leur
capacité d’intégration a I'environnement dans une
perception lointaine ou rapprochée.
Les projets présentant des conceptions innovantes,
ou utilisant des dispositifs et/ou des matériaux adr—ii_p-
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ou prévoyant l'intégration de I'architecture bioclima-
tique sont préconisés.

Les articles suivants concernent les constructions
d’architecture traditionnelle et d’accompagnement
(articles 3.2.4.2 a 3.2.4.38).

Adaptation mineure : L'autorité compétente, pourra refuser des
projets s’ils sont de nature a remettre en cause ou a affadir
l'identité singuliére des lieux dans lesquels ils s’inscrivent.

Le recours a une architecture traditionnelle ou d’accompagne-
ment pourra étre imposé, notamment dans des contextes sen-

sibles.

Architecture traditionnelle
Il peut s’agir d’'une architecture traditionnelle qui
s'inscrit avec discrétion dans un contexte traditionnel
homogéne caractéristique du secteur et/ou caracté-
ristique de I'immeuble transformé en respectant les
principes de cette architecture, tels qu’ils ont définis
dans les articles suivants (articles 3.2.4.2 4 3.2.4.38).

Architecture d’accompagnement
Il peut s’agir d’'une architecture d’accompagnement
alliant contemporain et traditionnel, dans des volumes
différents ou selon des caractéristiques distinctes, et
qui devra respecter, dans chacune de ses compo-
santes, contemporain et traditionnel, les regles expo-
sées pour chacune de ces architectures.

ARCHITECTURE TRADITIONNELLE

PLAN

3242 La construction sera de plan rectangulaire, net-
tement plus longue que large.

Pour les immeubles non mitoyens, la largeur du
pignon ne dépassera pas 8 métres.

TOITURE

Volumes
32423 Les toitures des batiments seront a deux ver-
sants symétriques. Toutefois, des toitures différentes
pourront étre acceptées ou imposées, afin d’harmoni-
ser le batiment avec les constructions voisines ou son
environnement.
3244 Les lignes de faitage dominant seront généra-
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lement paralléles a la rue.

3245 Les toitures a une pente ne seront autorisées
que pour les constructions accolées a une construc-
tion existante. La hauteur du faitage de la couverture
a une pente ne dépassera pas la hauteur de I'égout
du batiment existant.

3246 Les toitures a brisis ou combles a la Mansart
sont autorisées suivant I'environnement immédiat de
la construction (présence ou non de telles toitures a
proximité).

3247 Les pentes de toiture seront de 85% minimum
(40°). Toutefois, dans le cas de I'extension d'une
toiture existante, les pentes de toiture pourront étre
différentes.

3248 Les débords de toiture sont interdits en pignons.
Sur les gouttereaux, les débords de toiture sont auto-
risés dans la limite de 20 cm.

Matériaux
3249 Les toitures des immeubles seront réalisées en
ardoises naturelles.
Les faitages seront en tuile de terre cuite teintée
rosée sans emboitement, posées au bain de mortier
de chaux avec crétes et embarrures.
32410 Les imitations de matériaux sont interdites.
32311 Les gouttieres et descentes d’eau seront en
zinc, cuivre ou aluminium laqué ; le PVC est interdit.

Ouvertures en toiture
324.12 Seuls les chassis de faible dimension (80 cm
x 100 cm maximum), plus hauts que larges, alignés
dans le plan strict de la toiture, et en nombre limité
sont autorisés.
32413 Un seul niveau de chassis de toit est autorisé,
implanté en moitié inférieure du rampant ou a mi-
pente.
On prendra soin de composer avec la fagade et la
toiture, en évitant les croupes de toiture, la proximité
avec des éléments d’architecture (lucarnes, souches
de cheminée...), des arétiers et des noues de couver-
tures.
Les volets roulants extérieurs sur ces chassis sont
interdits. Les stores occultants intérieurs seront noirs.
32414 Les lucarnes, sauf si elles sont inspirées de
modéles traditionnels dans le secteur, seront & deux
pans et fronton droit, et en nombre limité.
Elles seront magonnées ou en bois lorsqu’elles sont
positionnées dans le prolongement des murs de
fagade ; elles seront en bois lorsqu’elles sont posi-
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tionnées en toiture.

Dans tous les cas, elles seront couvertes en ardoises
naturelles.

324.15 Les verriéres sont possibles si elles s’integrent
a la toiture a partir du faitage et sont ordonnancées
par rapport aux ouvertures de la fagade.

Eléments techniques de toiture
324.16 Limplantation de panneaux solaires ther-
miques et photovoltaiques est détaillée au para-
graphe 8.3.1.
32417 Les antennes paraboliques ne devront pas
apparaitre directement a la vue depuis I'espace
public; la pose en fagade, en toiture ou sur un balcon
est interdite.
Elles seront implantées dans les combles, sur des
parties de constructions non orientées sur I'espace
public, dissimulées derrieres des accidents de toi-
tures ou dans le jardin, au niveau du sol.
La couleur des dispositifs sera approchante de celle
du matériau sur lequel ils s’appuient.

FACADE

Percements

324.18 Les baies seront généralement superposées
et axées.

32419 Sauf cas particulier des percements en étage
d’attique, ou suivant le principe de composition des
fagades basé sur une hiérarchisation des percements
selon les étages, les fenétres et porte-fenétres seront
toujours plus hautes que larges.

Matériaux et couleurs
32420 Les matériaux de fagade seront la pierre de
taille de la région ou la magonnerie enduite.
32421 Les enduits seront talochés ou lissés. Leur
teinte se rapprochera de celle des teintes tradition-
nelles (pierre sable clair, sans étre ni gris, ni blanc, ni
ocre). Les tonalités obtenues a partir de sable naturel
et chaux naturelle sont conseillées.
Les angles seront dressés sans baguette.
32422 L'utilisation d’enduits isolants ou d’une isola-
tion extérieure recouverte d’un enduit est recomman-
dée.
32423 Les matériaux fabriqués en vue d’étre recou-
verts d’'un parement ou d’'un enduit, tel que briques
creuses, agglomérés, ne peuvent étre laissés appa-
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des clétures.

32424 Sont interdits tous les matériaux de caractére
précaire et les imitations de matériaux (t6le ondu-
lée...).

32425 Les facades aveugles seront réalisées d'un
aspect semblable aux autres facades.

Installations techniques de fagade
32426 Aucune installation technique ne pourra étre
rapportée en saillie sur une fagade vue de I'espace
public.
3.2.4.27 Les coffrets d’alimentation et comptage doivent
étre, soit dans la composition générale, soit encastrés
dans la magonnerie et pourront étre dissimulés par un
portillon de bois ou métal peint.
32428 Les boites aux lettres, interphones et tous cof-
frets extérieurs devront étre intégrés dans la structure
du batiment ou de la cléture.

MENUISERIE

32429 Les menuiseries (fenétres, volets, portes...)
ne devront pas étre vernies, ni peintes ton bois, mais
devront étre peintes dans une teinte neutre (voir
nuancier en annexes).

Fenétres
3.24.30 Les menuiseries seront réalisées en bois, en
métal coloré ou en PVC coloré mat, a condition que
la largeur des profils soit proche de celle des menui-
series bois.
Seul le bois est autorisé sur les fagades donnant
sur des Espaces Publics Remarquables réperto-
riés a linventaire et sur les immeubles situés aux
abords d’'un immeuble classé Monument Historique
ou Remarquable.

Volets
32431 Les volets seront battants, en bois plein ou
persiennés. lls ne comporteront pas d’écharpe.
32432 Les ferrures seront obligatoirement peintes de
la méme couleur que les volets.
32433 Les volets en métal coloré et PVC coloré
roulants et battants sont autorisés sur les fenétres
et baies vitrées non visibles de I'espace public, a
condition que le coffre soit dissimulé a l'intérieur du
batiment.
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Portes d’entrée
32434 Les portes d’entrée seront réalisées en bois
plein ou en métal coloré, sans oculus.
Seules les portes en bois sont autorisées sur
les fagades donnant sur des Espaces Publics
Remarquables répertoriés a linventaire et sur les
immeubles situés aux abords d’'un immeuble classé
Monument Historique ou Remarquable.
Les portes en PVC sont autorisées sur les fagades
non visibles de I'espace publics.
Elles pourront étre vitrées sur un quart de leur hau-
teur minimum avec un découpage en carreaux tradi-
tionnels, sans panneau décoratif.

Portes de garage
32435 Les portes de garage seront en bois plein, a
lames verticales larges ou en métal coloré, et sans
oculus.
Seules les portes de garage en bois sont autorisées
sur les fagades donnant sur des Espaces Publics
Remarquables répertoriés a linventaire et sur les
immeubles situés aux abords d’'un immeuble classé
Monument Historique ou Remarquable.
Elles seront peintes de la méme couleur que la porte
d’entrée.

FERRONNERIE

32436 Les éléments tels que garde-corps, grilles de
protection, portails, devront étre traités avec sobriété
et selon des sections traditionnelles.

32437 Les garde-corps et appuis de balcons en
béton, aluminium anodisé ou plastique sont interdits.

325 BATIMENTS a USAGE ARTISANAL
OU FERROVIAIRE

3251 lls seront de forme simple, adaptés au terrain
naturel, préférentiellement par déblai du terrain natu-
rel.

3252 La couverture sera en téle pré-laquée de cou-
leur neutre sombre ou de fibrociment de teinte natu-
relle. Les pentes de toitures seront de 25% (+/- 3%).
Les matériaux de couverture d’aspect brillant (tole
d’acier non laqué, fer galvanisé) sont interdits.

Les toitures terrasses sont autorisées sur les volumes
secondaires et limités a un seul niveau.
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3253 Lunité d'aspect des constructions doit étre
recherchée par un traitement identique et cohérent
des fagades. Les fagades pourront présenter des
bardages de couleur neutre de tonalit¢é moyenne
ou sombre pour mieux s’intégrer a I'environnement.
L'usage de bardage bois de couleur trop vive est
interdit.

3254 Ces régles ne doivent pas interdire la réalisa-
tion de programme de création contemporaine qui se
distinguera obligatoirement par sa valeur exemplaire
et par le respect de I'environnement. L’architecture
bioclimatique peut-étre encouragée.

3255 Les annexes des batiments a usage artisanal
ou ferronviaire devront s’intégrer a I'environnement
bati existant. Elles devront étre traitées avec le méme
soin que les batiments principaux.

326 BATIMENTS ANNEXES ET
VERANDAS

326.1 Les batiments annexes et dépendances des
habitations, tels que garages, abris ou remises
devront étre traités avec le méme soin, et sont sou-
mis aux mémes regles de matériaux, de volumétrie et
d’aspect que les constructions principales.

3262 La pente de toiture sera comprise entre 30 et
35°. Elle pourra étre différente en cas de liaison avec
un volume principal existant comportant des pentes
plus importantes ou dans le cas d’une emprise au sol
importante.

3263 Les batiments annexes, vérandas ou exten-
sions seront interdits si ils dissimulent tout ou partie
de la fagade principale.

3264 S'ils sont en bois, les abris de jardin seront en
bardage vertical qui conservera sa teinte grise aprés
vieillissement. lls pourront également étre peints ou
lasurés de teinte foncée.

La toiture sera réalisée en ardoises ou en zinc.
3265 Les abris préfabriqués de type précaire (métal-
liques ou PVC) sont interdits.

Les abris préfabriqués en bois de finition grisée
naturelle, ou lasurés ou peints de teinte foncée, sont
autorisés sous réserve d’étre implantés de maniére a
ne pas étre visibles de I'espace public.

3266 Ladjonction d’'une véranda sur une construc-
tion doit faire I'objet d’une véritable conception archi-
tecturale spécifique. On évitera la construction d’une
véranda sur la fagade visible depuis I'espace public.

Les Extensions XIXe et début XXe - Constructions neuves et extensions
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et les couleurs de la maison d’origine. La structure
pourra étre en bois ou en métal peint. Le volume
cherchera a rappeler celui d’'un jardin d’hiver.

3267 Les citernes a gaz ou a mazout seront enter-
rées.

32638 les piscines seront encastrées dans le sol et
présenteront une géométrie simple en accompagne-
ment des lignes de force du paysage (parallélisme
aux limites séparatives, etc...).

Le liner et la protection de la piscine seront de couleur
discréte : beige, gris clair..., le bleu trop soutenu est
interdit.

Dans la pente, des murs périphériques en pierres
naturelles intégreront les parties hors sol.

327 CL6TURES

3.2.7.1 Les murs en pierre repéré devront étre préser-
vés sur toute leur hauteur et pourront étre prolongés
sur la méme hauteur.

3272 Les clétures devront étre congues de maniére
a s’harmoniser avec la ou les constructions existantes
sur la propriété et le voisinage immédiat.

3273 Les brise-vue sont autorisés sous réserve
d’'une bonne intégration a la cléture (voir cahier de
recommandations dans les Annexes).

3274 Les plantations de thuyas, de lauriers palmes
sont proscrites. Les haies seront constituées par des
plantations d’essences locales variées (voir liste des
végétaux dans le cahier de recommandations dans
les Annexes).

3275 Les cours et jardins bordant les cl6tures doivent
étre préservés dans leur aspect et leur fonction de
limite d’espace non batis qui participent de l'intérét et
de la qualité du paysage urbain.

Adaptation mineure : Les clotures pourront étre différentes pour
des impératifs avérés de sécurité et de visibilité.

Cloétures sur rue
3.2.7.6 La cléture sera constituée :

- soit d'un muret en pierres ou parement
constitué de moellons toute épaisseur, ou bien en
magonnerie recouvert sur les deux faces d’'un enduit,
avec couronnement en pierre, d'une hauteur de 0,80
meétre maximum. Ce muret sera surmonté ou non
d’une grille en métal coloré et sera doublé d’une haie
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vive d’essence locale (voir liste des végétaux dans le
cahier de recommandations dans les Annexes).

Le muret sera obligatoirement surmonté d’'une grille
en métal coloré dans les rues suivantes : rue du
Général Leclerc, rue du professeur Renaud, rue
du commandant Charcot, rue du commandant Le
Conniat, rue Bécot, rue de Labenne, rue de I'Yser.

La hauteur totale maximale est de 2,00 métres; cette
hauteur pourra étre dépassée si le mur prolonge un
mur existant répertorié.

- soit d’'un mur plein en pierres ou parement
constitué de moellons toute épaisseur avec couron-
nement en pierre d'une hauteur maximum de 2,00
métres. Cette hauteur pourra étre dépassée si le mur
prolonge un mur existant.

32.7.7 Pour la zone la plus orientale jouxtant la zone
naturelle de Guilben (Hent Crec’h Derrien, chemin
de Guilben, Hent Brividig, Gardenn Kerdreiz), la cl6-
ture sera constituée d’'une haie végétale, composée
d’essences locales et diversifiées (voir liste des végé-
taux dans le cahier de recommandations du rapport
de présentation), doublée ou non d'un grillage vert
souple qui se fondra dans la végétation, la hauteur
totale n’excédant pas 2,00 métres.

3278 Les portes, portillons ou portails seront en bois
a lames pleines peintes ou en métal coloré de forme
simple. Le PVC est interdit.

La forme et la hauteur du portail s’harmoniseront
avec la clbture.

3279 Les piliers en magonnerie enduite présenteront
une section minimale de 30 x 30 cm. Les arrétes
seront dressées sans baguette d’angle.

Les piliers en pierre de taille présenteront une section
minimale de 50 x 50 cm. La hauteur des piliers doit
étre relative a la hauteur de la cléture et du portail.
32710 Les différents coffrets techniques (électricité,
gaz, téléphone) seront encastrés et recouverts d'un
volet en métal coloré de la couleur de la magonnerie
ou des menuiseries ou intégrés a la haie de cléture
par un habillage en bardage bois qui conservera sa
teinte naturelle grise, équipé d’un volet de méme fac-
ture.

3.2.7.11 Des prescriptions particuliéres concernant les
matériaux et les dimensions des clétures pourront
étre imposées dans le but d’'améliorer la qualité et la
cohérence de traitement de la limite a I'alignement
sur rue.
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Clétures en limites séparatives
32712 La cléture en limite séparative sera, sur une
marge de recul de 5 m minimum, identique a celle
sur rue.

32713 Les clétures en limites séparatives seront
constituées :

- soit d’'un mur plein en pierres ou d’'un mur en
magonnerie recouvert sur les deux faces d’'un enduit
traditionnel (ton pierre soutenu) avec téte de mur
d’'une hauteur comprise entre 1,50m et 2,00m. Cette
hauteur pourra étre dépassée si le mur prolonge un
mur existant répertorié.

- soit d'une haie vive d'essences locales
variées, doublée ou non d’un grillage souple qui se
fondra dans la végétation, d’'une hauteur maximale de
2,00 métres.

Les Extensions XIXe et début XXe - Constructions neuves et extensions
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3.3 Espaces Libres

La cartographie réglementaire repére également les espaces
libres et éléments naturels de qualité protégés au titre de I'AVAP.

On peut ainsi repérer sur les planches graphiques :

- Chemins creux
- Alignements d’arbres et arbres isolées a conserver

PONANT Stratégies Urbaines Les Extensions XIXe et début XXe - Espaces Libres
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msm 3.3.1 CHEMINS CREUX

3.3.1.1 Les haies seront conservées et entretenues.
3312 Les haies nouvelles seront constituées de
végétaux d’essences locales variées (voir cahier de
recommandations dans les Annexes).

3313 Les talus et la largeur des chemins seront
conservés.

Les talus seront plantés de végétaux locaux.

332 ALIGNEMENTS D'ARBRES ET
ARBRES ISOLES

3321 Les alignements d’arbres seront conservés ou
replantés.

3322 Les arbres ne peuvent étre abattus, sauf pour
des raisons de sécurité ou pour un renouvellement
sanitaire coordonné, dans le cadre d’'une rénovation
globale ou dans des cas particuliers justifiés par des
impératifs majeurs argumentés par une étude paysa-
gére urbanistique et architecturale.

3.3.2.3 Tout arbre abattu devra étre remplacé par un
arbre d’essence identique, dans la mesure du pos-
sible, ou un arbre d’essence locale (voir cahier de
recommandations dans les Annexes).

3.3.24 Les arbres isolés répertoriés seront conservés.
Si un arbre doit étre coupé, pour des raisons sani-
taire ou de sécurité, un arbre de méme essence sera
replanté, dans la proximité la plus proche

333 AUTRES ESPACES LIBRES

3331 De maniére générale, on maintiendra ou on
privilégiera la disposition d’organisation des espaces,
correspondant aux périodes d’urbanisation du quar-
tier.

3332 Les aires de stationnement des véhicules
seront réalisées de maniére a réduire le plus possible
impact visuel des véhicules dans le paysage urbain.
3.3.3.3 Les plantations doivent faire appel aux essences
locales, adaptées aux caractéristiques naturelles du
sol et du site.

3.3.3.4 Toute évolution de la parcelle devra permettre
de conserver, derriere les éléments de cldture réper-
toriés (murs, murets et grilles), des espaces de respi-
ration non batis.

3.3.35 Pour les sols, on préférera des matériaux natu-

PONANT Stratégies Urbaines

rels mis en oeuvre avec des liants naturels (granit
taillé en moellons, dalles, pavés), les bétons réalisés
a partir de granulats locaux, ou des espaces végéta-
lisés.

3.3.36 Les eaux pluviales seront conservées et infiltrées sur
la parcelle.

Les citernes de récupération des eaux pluviales seront
enterrées. Les récupérateurs de petite taille pourront étre
dissimulés derriére une haie ou autre élément végétal.
3337 Le mobilier urbain (kiosques, abris, bancs,
signalisation, éclairage...) sera limité a I'équipement
compatible avec l'usage de l'espace et adapté au
caractére des lieux.

3338 Les haies et arbres existants devront étre
conservés. Les essences traditionnelles seront
replantées en cas d’abattage.

3339 Les cours et jardins bordant ces murs et cl6-
tures repérés doivent étre préservés dans leur aspect
et leur fonction de limite d’espace non batis qui parti-
cipent de l'intérét et de la qualité du paysage urbain,
en tant qu'espaces de respiration dans la ville.
3.3.3.10 Les talus existants seront conservés et entre-
tenus.

Les nouveaux talus seront plantés de végétaux
locaux.
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4.0 Generalités

Les Bourgs et Hameaux - Généralités
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40.1 CARACTERISTIQUES DU SECTEUR

Le secteur des Bourgs et Hameaux se décompose en
sous-secteurs répartis sur 'ensemble du territoire de
la commune.

Leur morphologie trés spécifique et I'architecture de
ces lieux méritent attention.

Le bourg de Plounez comprend un béati relativement
dense, implanté a l'alignement des voies et groupé
autour de I'église.

Le bourg ancien de Kérity, rassemblé autour de la
Chapelle Sainte-Barbe, est plus lache et se rapproche
des autres hameaux ou fermes isolées concernés par
le secteur.

Le bati est implanté parallélement ou perpendiculai-
rement a la rue selon l'orientation solaire. Des murs
de cléture viennent généralement constituer un front
continu entre les constructions.

402 OBJECTIFS GENERAUX DE PRO-
TECTION

- protéger la structure rurale de base : la faible den-
sité du bati et son implantation a I'alignement ou
perpendiculairement aux voies.

- Encadrer les interventions sur le bati existant dans
le respect des principes de I'architecture rurale tra-
ditionnelle d’origine.

- Permettre I'extension des constructions existantes,
la création contemporaine de qualité et I'architec-
ture d’accompagnement qui s’inspire de I'architec-
ture traditionnelle.

- Veilller a l'insertion des batiments agricoles dans les
paysages et a leur qualité architecturale.

- Préserver et valoriser les murs, murets et éléments
de petit patrimoine.

4.0.3 PRINCIPES a RESPECTER

Les principes généraux suivants devront étre respec-
tés:
-Unité d’aspect d’'une méme construction
-Autonomie de composition de chaque construction
dans le cadre d’un respect d’'une homogénéité du
secteur
Sont proscrits :
-Les matériaux ou procédés de mise en ceuvre
visant a imiter d’autres matériaux
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-Les matériaux de 1
-Les mises en ceuvre en contradiction manifeste
avec les regles de 'art de construire

Les Bourgs et Hameaux - Généralites
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4.1 R estauration du bati existant

Les immeubles existants sont répertoriés dans la classification
du patrimoine bati. Ainsi, pour les interventions sur ces bati-
ments se reporter au chapitre 1.1 (Dans «Le Centre Ancien»)

PONANT Stratégies Urbaines Les Bourgs et Hameaux - Restauration du bati existant
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4.2 Constructions Neuves et Extensions

PONANT Stratégies Urbaines Les Bourgs et Hameaux - Constructions neuves et extensions
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421 PRESCRIPTIONS SPECIALES

4211 Les autorisations délivrées pourront faire I'objet

de prescriptions spéciales visant & améliorer les pro-

jets dans le sens de la réalisation des objectifs géné-

raux de protection du secteur tels qu’ils sont définis

au paragraphe 4.0.2.

4212 Les extensions liées a un immeuble remar-

quable ou a un immeuble de qualité seront limitées

comme suit :

- extensions horizontales avec un seul niveau sous
combles

- interdiction des extensions en surélévation

- implantation des extensions au droit de fagades non
visibles de I'espace public en évitant les fagades
principales. Dans tous les cas, les extensions ne
devront pas occulter la totalité d’une fagade, tant en
hauteur, qu’en largeur.

422 IMPLANTATION DES
CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

422 1 Limplantation des constructions par rapport aux
voies et emprises publiques devra tenir compte de
limplantation des constructions voisines et de I'envi-
ronnement naturel immédiat et lointain des construc-
tions.

Une implantation différente de celle des construc-
tions voisines pourra étre imposée si elle permet
une insertion plus discrete et plus harmonieuse de
la construction nouvelle dans son environnement, ou
pour préserver un élément de cléture protégé.

4222 Limplantation de la construction doit étre en
accord avec la topographie originelle du terrain, de
fagon a limiter au strict nécessaire les travaux de ter-
rassements extérieurs. Les talutages et mouvements
de terre sont interdits.

423 HAUTEUR

4231 Les constructions comporteront au maximum
deux niveaux, soit R+1, sans dépasser 6 métres a
I'égout.

4232 En outre, il pourra étre construit au-dessus des
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hauteurs définies ci-dessus un seul niveau aména-
geable (combles ou équivalents) tenant a l'intérieur
du volume de la toiture.

4233 Des hauteurs supérieures ou inférieures a
celles définies ci-dessus pourront étre acceptées
ou imposées, afin d’harmoniser le batiment avec les
constructions mitoyennes ou voisines, ou pour per-
mettre I'adaptation de la construction a la pente du
terrain ou pour répondre aux contraintes du Plan de
Prévention du Risque d’Inondation.

Adaptation mineure : Le dépassement de la limitation de hauteur
est admis pour les batiments et équipements nécessaires au

service public ou d’intérét collectif.

424 CONSTRUCTIONS PRINCIPALES

4241 Les constructions neuves devront respecter
les régles de protection de la forme urbaine, telles
gu’elles sont définies aux articles qui précédent.

Les constructions nouvelles et les extensions des
constructions existantes devront clairement affirmer
le mode selon lequel elles souhaitent composer avec
I'architecture du secteur ou avec Iarchitecture du
batiment transformé :

Architecture contemporaine
Il peut s’agir d'une architecture contemporaine,
contrastant avec les architectures traditionnelles par
les techniques constructives, les matériaux, les prin-
cipes de composition.
Cette position de contraste volontaire exige une
grande rigueur de conception. Elle ne signifie pas
ignorance du contexte ; les projets devront justifier
de sa prise en considération et de leur capacité a
s’'inscrire dans une ambiance urbaine existante en
la valorisant. Les projets devront intégrer un ou des
éléments de composition pour «faire lien» avec les
éléments caractéristiques du contexte paysager et
architectural (implantation, échelle, volumétrie, cou-
leurs, matériaux...)
Une attention particuliére sera portée a la qualité des
matériaux, a leur pérennité, a leur coloration, et a leur
capacité d’intégration a I'environnement dans une
perception lointaine ou rapprochée.
Les projets présentant des conceptions innovantes,
ou utilisant des dispositifs et/ou des matériaux adap-
tés a la prise en compte des énergies renouvelables,
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tique sont préconisés.

Les articles suivants concernent les constructions
d’architecture traditionnelle et d’accompagnement
(articles 4.2.4.2 2 4.2.4.36).

Adaptation mineure : L'autorité compétente, pourra refuser des
projets s’ils sont de nature a remettre en cause ou a affadir
I'identité singuliére des lieux dans lesquels ils s’inscrivent.

Le recours a une architecture traditionnelle ou d’accompagne-
ment pourra étre imposé, notamment dans des contextes sen-
sibles.

Architecture traditionnelle
Il peut s’agir d’'une architecture traditionnelle qui
s’inscrit avec discrétion dans un contexte traditionnel
homogéne caractéristique du secteur et/ou caracté-
ristique de l'immeuble transformé en respectant les
principes de cette architecture, tels qu’ils ont définis
dans les articles suivants (articles 4.2.4.2 a 3.2.4.36).

Architecture d’accompagnement
Il peut s’agir d’'une architecture d’accompagnement
alliant contemporain et traditionnel, dans des volumes
différents ou selon des caractéristiques distinctes, et
qui devra respecter, dans chacune de ses compo-
santes, contemporain et traditionnel, les regles expo-
sées pour chacune de ces architectures.

ARCHITECTURE TRADITIONNELLE

PLAN

424 2 La construction sera de plan rectangulaire, net-
tement plus longue que large.

Pour les constructions non mitoyennes, la largeur du
pignon ne dépassera pas 8 métres.

TOITURE

Volumes
4243 Les toitures des batiments donnant direc-
tement sur I'espace public seront a deux versants
symétriques. Toutefois, des toitures différentes pour-
ront étre acceptées ou imposées, afin d’harmoniser
le batiment avec les constructions voisines ou son
environnement.
4244 Les lignes de faitage dominant seront paral-

Les Bourgs et Hameaux - Constructions neuves et extensions
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leles ou perpendiculaires a la rue selon I'orientation
solaire.

4245 Les toitures a une pente ne seront autorisées
que pour les constructions accolées a une construc-
tion existante. La hauteur du faitage de la couverture
a une pente ne dépassera pas la hauteur de I'égout
du batiment existant.

4246 Les toitures a brisis ou combles a la Mansart
sont interdites.

42417 Les pentes de toiture seront de 85% minimum
(40°). Toutefois, dans le cas de l'extension d’une
toiture existante, les pentes de toiture pourront étre
différentes.

4.2 48 Les débords de toiture sont interdits en pignons.
Sur les gouttereaux, les débords de toiture sont auto-
risés dans la limite de 20 cm.

Matériaux
4249 Les toitures des immeubles seront réalisées en
ardoises naturelles.
Les faitages seront en tuile de terre cuite teintée
rosée sans emboitement, posées au bain de mortier
de chaux avec crétes et embarrures.
42410 Les imitations de matériaux sont interdites.
42411 Les gouttieres et descentes d’eau seront en
zinc, cuivre ou aluminium laqué ; le PVC est interdit.

Ouvertures en toiture
42412 Seuls les chassis de faible dimension (de
format 80 cm X 100 cm maximum), plus hauts que
larges, alignés dans le plan strict de la toiture, et en
nombre limité sont autorisés.
Un seul niveau de chassis de toit est autorisé, implan-
té en moitié inférieure du rampant ou a mi-pente.
On prendra soin de composer avec la fagade et la
toiture, en évitant les croupes de toiture, la proximité
avec des éléments d’architecture (lucarnes, souches
de cheminée...), des arétiers et des noues de couver-
tures.
Les volets roulants extérieurs sur ces chassis sont
interdits. Les stores occultants intérieurs seront noirs.
42413 Les lucarnes, sauf si elles sont inspirées de
modeles traditionnels dans le secteur, seront a deux
pans et fronton droit, et en nombre limité.
Elles seront magonnées ou en bois lorsqu’elles sont
positionnées dans le prolongement des murs de
fagade ; elles seront en bois lorsqu’elles sont posi-
tionnées en toiture.
Dans tous les cas, elles seront couvertes en ardoises
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naturelles.

Eléments techniques de toiture
42414 Limplantation de panneaux solaires ther-
miques et photovoltaiques est détaillée au para-
graphe 8.3.1.
42415 Les antennes paraboliques ne devront pas
apparaitre directement a la vue depuis I'espace
public; la pose en fagade, en toiture ou sur un balcon
est interdite.
Elles seront implantées dans les combles, sur des
parties de constructions non orientées sur I'espace
public, dissimulées derrieres des accidents de toi-
tures ou dans le jardin, au niveau du sol.
La couleur des dispositifs sera approchante de celle
du matériau sur lequel ils s’appuient.

FACADE

Percements

42416 Les baies seront généralement superposées
et axées.

4.2 417 Sauf cas particulier des percements en étage
d’attique, ou suivant le principe de composition des
fagades basé sur une hiérarchisation des percements
selon les étages, les fenétres et porte-fenétres seront
toujours plus hautes que larges.

Matériaux
4.2 4 .18 Les matériaux de fagade seront la magonnerie
enduite ou la pierre.
42419 Les enduits seront talochés ou lissés. Leur
teinte se rapprochera de celle des teintes tradition-
nelles (sable clair, sans étre ni gris, ni blanc, ni ocre).
Les tonalités obtenues a partir de sable naturel et
chaux naturelle sont conseillées.
Un badigeon pourra étre appliqué sur un enduit talo-
ché existant. La teinte devra se rapprocher de celles
des teintes traditionnelles (sable clair sans étre ni
gris, ni blanc, ni ocre).
Les angles seront dressés sans baguette.
42420 Lutilisation d’enduits isolants ou d’une isola-
tion extérieure recouverte d’un enduit est recomman-
dée.
42421 Les matériaux fabriqués en vue d’étre recou-
verts d’'un parement ou d’'un enduit, tel que briques
creuses, agglomérés, ne peuvent étre laissés appa-
rents sur les fagades extérieures des constructions et
des clétures.
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précaire et les imitations de matériaux (t6le ondu-
lée...).

4.2 423 Les murs aveugles seront réalisés d’un aspect
semblable aux fagades.

Installations techniques de fagade
42424 Aucune installation technique ne pourra étre
rapportée en saillie sur une facade vue de I'espace
public.
4.2 4 25 Les coffrets d’alimentation et comptage doivent
étre, soit dans la composition générale, soit encastrés
dans la magonnerie et pourront étre dissimulés par un
portillon de bois ou métal peint.
42426 Les boites aux lettres et tous coffrets exté-
rieurs devront étre intégrés dans la structure du bati-
ment ou de la cléture.

MENUISERIE

42427 L'ensemble des menuiseries (fenétres,
volets...) sera d'une teinte neutre (voir nuancier en
annexes).

Fenétres
42428 Les menuiseries seront réalisées en bois, en
métal coloré ou en PVC coloré mat, a condition que
la largeur des profils soit proche de celle des menui-
series bois.
Seul le bois est autorisé sur les fagades donnant
sur des Espaces Publics Remarquables réperto-
riés a linventaire et sur les immeubles situés aux
abords d’'un immeuble classé Monument Historique
ou Remarquable.

Volets
42429 Les volets seront en bois ou plein ou persien-
nés. lls ne comporteront pas d’écharpe.
4.2 4 30 Les ferrures seront obligatoirement peintes de
la méme couleur que les volets.
42431 Les volets en métal coloré et PVC coloré
roulants et battants sont autorisés sur les fenétres
et baies vitrées non visibles de I'espace public, a
condition que le coffre soit dissimulé a l'intérieur du
batiment.

Portes d’entrée
42432 Les portes d’entrée seront réalisées en bois

Les Bourgs et Hameaux - Constructions neuves et extensions
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plein ou en métal coloré, sans oculus.

Seules les portes en bois sont autorisées sur
les fagades donnant sur des Espaces Publics
Remarquables répertoriés a linventaire et sur les
immeubles situés aux abords d’un immeuble classé
Monument Historique ou Remarquable.

Les portes en PVC sont autorisées sur les fagades
non visibles de I'espace publics.

Elles pourront étre vitrées sur un quart de leur hau-
teur minimum avec un découpage en carreaux tradi-
tionnels, sans panneau décoratif.

Portes de garage
42433 Les portes de garage seront réalisées en bois
plein, a lames verticales larges ou en métal coloré,
sans oculus.
Seules les portes de garage en bois sont autorisées
sur les fagades donnant sur des Espaces Publics
Remarquables répertoriés a linventaire et sur les
immeubles situés aux abords d’'un immeuble classé
Monument Historique ou Remarquable.
Elles devront étre peintes de la méme couleur que la
porte d’entrée.

FERRONNERIE

42434 Les éléments tels que garde-corps, grilles de
protection, portails, devront étre traités avec sobriété,
et selon des sections traditionnelles. Les formes et
motifs archaiques ou empruntés a une architecture
étrangére au contexte local sont interdits.

42435 Les garde-corps en béton, aluminium anodisé
ou PVC sont interdits.

425 BATIMENTS AGRICOLES

4251 Les matériaux de couverture d’aspect brillant
(téle d’acier non laqué, fer galvanisé) sont interdits;
toutefois, les panneaux photovoltaiques sont autori-
sés, sous couvert d’'une intégration parfaite sur les
batiments et dans I'environnement. Ainsi, les capteurs
doivent apparaitre comme élément complet du pan
de couverture concerné (recouvrant 100% de la sur-
face de couverture).

Adaptation mineure : Les panneaux photovoltaiques pourront
étre refusés si leur impact est trop fort sur le paysage ou s'ils

altérent un point de vue remarquable.

PONANT Stratégies Urbaines

4252 Les batiments a usage agricole seront de forme
simple, adaptés au terrain naturel, sans remblai arti-
ficiel.

4253 Les fagades présenteront des bardages de
couleur neutre de tonalité moyenne ou sombre pour
mieux s’intégrer a I'environnement. L'usage de bar-
dage bois a lames verticales de teinte naturelle grise
sera privilégié.

4.2 6 BATIMENTS ANNEXES ET
VERANDAS

426.1 Les batiments annexes et dépendances des
habitations, tels que garages, abris ou remises
devront étre traités avec le méme soin, et sont sou-
mis aux mémes regles de matériaux, de volumétrie et
d’aspect que les constructions principales.

4262 La pente de toiture sera comprise entre 30 et
35°. Elle pourra étre différente en cas de liaison avec
un volume principal existant comportant des pentes
plus importantes ou dans le cas d’une emprise au sol
importante.

4263 Les batiments annexes, vérandas ou exten-
sions seront interdits si ils dissimulent tout ou partie
de la fagade principale.

4264 S'ils sont en bois, les abris de jardin seront en
bardage vertical qui conservera sa teinte grise aprés
vieillissement. lIs pourront également étre peints ou
lasurés de teinte foncée.

La toiture sera réalisée en ardoises ou en zinc.
4265 Les abris préfabriqués de type précaire (métal-
liques ou PVC) sont interdits.

Les abris préfabriqués en bois de finition grisée
naturelle, ou lasurés ou peints de teinte foncée, sont
autorisés sous réserve d’étre implantés de maniére a
ne pas étre visibles de I'espace public.

4266 Ladjonction d’'une véranda sur une construc-
tion doit faire I'objet d’une véritable conception archi-
tecturale spécifique. On évitera la construction d’'une
véranda sur la fagade visible depuis I'espace public.
La véranda reprendra le vocabulaire, les matériaux
et les couleurs de la maison d’origine. La structure
pourra étre en bois ou en métal peint. Le volume
cherchera a rappeler celui d’'un jardin d’hiver.

4267 Les citernes a gaz ou a mazout seront enter-
rées.

4268 Les piscines seront encastrées dans le sol et
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ment des lignes de force du paysage (parallélisme
aux limites séparatives, etc...)

Le liner et la protection de la piscine seront de couleur
discrete : beige, gris clair..., le bleu trop soutenu est
interdit.

Dans la pente, des murs périphériques en pierres
naturelles intégreront les parties hors sol.

427 CLO6TURES

4271 Les murs en pierre repérés devront étre préser-
vés sur toute leur hauteur et pourront étre prolongés
sur la méme hauteur.

4272 Les clotures devront étre congues de maniére
a s’harmoniser avec la ou les constructions existantes
sur la propriété et le voisinage immédiat.

4273 Les brise-vue sont autorisés sous réserve
d'une bonne intégration a la cléture (voir cahier de
recommandations dans les Annexes).

4274 Les plantations de thuyas, de lauriers palmes
ou d’espéces similaires ont proscrites. Les haies
seront constituées par des plantations d’essences
locales variées. (voir liste des végétaux dans le cahier
de recommandations dans les Annexes).

4275 Les cours et jardins bordant les clétures doivent
étre préservés dans leur aspect et leur fonction de
limite d’espace non batis qui participent de l'intérét et
de la qualité du paysage rural.

Adaptation mineure : Les clétures pourront étre différentes pour
des impératifs avérés de sécurité et de visibilité.

Cloétures sur rue
4276 La cloture sera constituée :

- soit d’'un muret, si possible en pierre ou pare-
ment constitué de moellons toute épaisseur, ou bien
en magconnerie recouvert sur les deux faces d’un
enduit avec couronnement en pierre, d’'une hauteur
de 0,80 métre maximum, par rapport au niveau du
sol de la propriété. Ce muret pourra étre surmonté
d’une grille en métal coloré lorsque la cléture est en
continuité d’'une grille répertoriée.

Il sera doublé d’'une haie vive d’essence locale.

La hauteur totale maximale est de 2,00 métres; cette
hauteur pourra étre dépassée si le mur prolonge un
mur existant répertorié.

- soit d'une haie végétale composée d’es-
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sences locales et diversifiées (voir Annexes), dou-
blée ou non d’un grillage souple qui se fondra dans
la végétation, la hauteur totale n’excédant pas 2,00
métres.

4277 Les portes, portillons ou portails seront en bois
a lames pleines peintes ou en métal coloré de forme
simple. Le PVC est interdit.

La forme et la hauteur du portail s’harmoniseront
avec la cloture.

4278 Les piliers en magonnerie enduite présenteront
une section minimale de 30 x 30 cm. Les arrétes
seront dressées sans baguette d’angle.

Les piliers en pierre de taille présenteront une section
minimale de 50 x 50 cm. La hauteur des piliers doit
étre relative a la hauteur de la cléture et du portail.
4279 Les différents coffrets techniques (électricite,
gaz, téléphone) seront encastrés dans la magonnerie
et pourront étre dissimulés par un portillon en métal
coloré, ou bien intégrés a la haie de cl6ture par un
habillage en bardage bois qui conservera sa teinte
naturelle grise, équipé d’un volet de méme facture.
4.2.7.10 Des prescriptions particulieres concernant les
matériaux et les dimensions des clétures pourront
étre imposées dans le but d’améliorer la qualité et la
cohérence de traitement de la limite a I'alignement
sur rue.

Cloétures en limites séparatives

421711 La cléture en limite séparative sera, sur une
marge de recul de 5 m minimum, identique a celle
sur rue.

42712 Les clbtures en limites séparatives seront
constituées d'une haie vive d’essences locales
variées, doublée ou non d’'un grillage souple qui se
fondra dans la végétation, d’une hauteur maximale
de 2,00 métres.

Un muret de 0,40 m pourra étre implanté en pied de
cléture.

PONANT Stratégies Urbaines Les Bourgs et Hameaux - Constructions neuves et extensions
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4.3 Espaces Libres

La cartographie réglementaire repére également les espaces
libres et éléments naturels de qualité protégés au titre de 'AVAP.

On peut ainsi repérer sur les planches graphiques :
- Chemins creux

PONANT Stratégies Urbaines Les Bourgs et Hameaux - Espaces Libres
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mmsm 4.3.1 CHEMINS CREUX tenus. _04_, U
Les nouveaux talus seront plantés de végétaux
4.3.1.1 Les haies seront conservées et entretenues. locaux.

4312 Les haies nouvelles seront constituées de
végétaux d’essences locales variées (voir cahier de
recommandations dans les Annexes).

4313 Les talus et la largeur des chemins seront
conservés.

Les talus seront plantés de végétaux locaux.

432 AUTRES ESPACES LIBRES

4321 Les aires de stationnement des véhicules
seront réalisées de maniére a réduire le plus possible
limpact visuel des véhicules dans le paysage urbain.
4.3 22 Les plantations doivent faire appel aux essences
locales, adaptées aux caractéristiques naturelles du
sol et du site.

4323 Toute évolution de la parcelle devra permettre
de conserver, derriere les éléments de cldture réper-
toriés (murs, murets et grilles), des espaces de respi-
ration non batis.

4324 Pour les sols, on préféerera des matériaux natu-
rels mis en oeuvre avec des liants naturels (granit
taillé en moellons, dalles, pavés), les bétons réalisés
a partir de granulats locaux, ou des espaces végéta-
lisés.

4325 Le mobilier urbain (kiosques, abris, bancs,
signalisation, éclairage...) sera limité a I'équipement
compatible avec l'usage de I'espace et adapté au
caractére des lieux.

4326 Les éléments existants tels que murs de cl6-
ture devront étre restaurés ou restitués dans leur état
d’origine.

4327 Les haies et arbres existants devront étre
conservés dans la mesure du possible. Les essences
traditionnelles seront replantées en cas d’abattage.
4328 Les eaux pluviales seront conservées et infiltrées sur
la parcelle.

Les citernes de récupération des eaux pluviales seront
enterrées. Les récupérateurs de petite taille pourront étre
dissimulés derriere une haie ou autre élément.

4329 Les cours et jardins bordant ces murs et clo-
tures repérés doivent étre préservés dans leur aspect
et leur fonction de limite d’espace non batis qui par-
ticipent de l'intérét et de la qualité du paysage rural.
43210 Les talus existants seront conservés et entre-
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5.0 Generalites
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Ce secteur couvre plusieurs zones dispersées sur le
territoire :

- les abords du bourg ancien de Plounez, déja partiel-
lement construit dans sa partie sud,

- plusieurs zones aux abords ouest du bourg XIXe de
Keérity,

- les parties situées a I'extréme sud-est de la com-
mune.

Ces zones actuellement non urbanisées seront a
traiter par des opérations d’ensemble respectueuses
des lieux, notamment, les paysages, les reliefs et les
zones déja urbanisées aux abords.

Une attention particuliere sera portée aux espaces

publics et au traitement des clbtures.

502 OBJECTIFS GENERAUX DE PRO-
TECTION

- Créer un paysage de qualité

- Préserver les vues sur les hameaux et bourgs
anciens et les éléments paysagers importants

- Permettre l'urbanisation de nouveaux secteurs et
promouvoir une architecture contemporaine de qua-
lité

- Constituer les limites qualitatives de I'espace public
par 'encadrement des modifications et des créations
de clétures privées

5.0.3 PRINCIPES a RESPECTER

Les principes généraux suivants devront étre respec-
tés:
-Unité d’aspect d’'une méme construction
-Autonomie de composition de chaque construction
dans le cadre d’un respect d’'une homogénéité du
secteur

Sont proscrits :
-Les matériaux ou procédés de mise en ceuvre
visant a imiter d’autres matériaux
-Les matériaux de caractére précaire
-Les mises en ceuvre en contradiction manifeste
avec les regles de 'art de construire

PONANT Stratégies Urbaines Les Extensions Récentes et Futures - Généralites
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5.1 R estauration du bati existant

Les immeubles existants sont répertoriés dans la classification
du patrimoine bati. Ainsi, pour les interventions sur ces bati-
ments se reporter au chapitre 1.1 (Dans «Le Centre Ancieny»)
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5.2 Constructions Neuves et Extensions

PONANT Stratégies Urbaines Les Extensions Récentes et Futures - Constructions neuves et extensions
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521 PRESCRIPTIONS SPECIALES

52.1.1 Les autorisations délivrées pourront faire I'objet

de prescriptions spéciales visant a améliorer les pro-

jets dans le sens de la réalisation des objectifs géné-

raux de protection du secteur tels qu’ils sont définis

au paragraphe 5.0.2.

52.1.2 Les extensions liées a un immeuble de qualité

seront limitées comme suit :

- extensions horizontales avec un seul niveau sous
combles

- interdiction des extensions en surélévation

- implantation des extensions au droit de fagades non
visibles de I'espace public en évitant les facades
principales. Dans tous les cas, les extensions ne
devront pas occulter la totalité d’une fagade, tant en

hauteur, qu’en largeur.

522 IMPLANTATION DES

CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Limplantation des constructions par rapport aux
voies et emprises publiques devra tenir compte de
limplantation des constructions voisines et du relief
du terrain. Une implantation différente a celle des
constructions voisines pourra étre imposeée si elle per-
met une insertion plus discrete et plus harmonieuse
de la construction dans son environnement, ou pour
préserver un élément de cléture repéré.

523 HAUTEUR

523.1 Les constructions a usage d’habitation com-
porteront au maximum deux niveaux, soit R+1, sans
dépasser 6 métres a I'égout.

Pour les batiments a usage dactivités, la hauteur
pourra étre portée a 9 metres.

5232 En outre, il pourra étre construit au-dessus des
hauteurs définies ci-dessus un seul niveau aména-
geable (combles ou équivalents) tenant a l'intérieur
du volume de la toiture.

5233 Des hauteurs supérieures ou inférieures a
celles définies ci-dessus pourront étre acceptées
ou imposées, afin d’harmoniser le batiment avec les

PONANT Stratégies Urbaines

immeubles mitoyens de I'llot ou de la rue.

5234 Des adaptations pourront étre justifiées par
limplantation de la construction dans la pente du
terrain ou pour répondre aux contraintes du Plan de
Prévention du Risque d’Inondation.

Adaptation mineure : Le dépassement de la limitation de hauteur
est admis pour les batiments et équipements nécessaires au

service public ou d’intérét collectif.

524 CONSTRUCTIONS PRINCIPALES

5241 Les constructions neuves devront respecter
les regles de protection de la forme urbaine, telles
qu’elles sont définies aux articles qui précedent.

Les constructions nouvelles et les extensions des
constructions existantes devront clairement affirmer
le mode selon lequel elles souhaitent composer avec
'architecture du secteur ou avec l'architecture du
batiment transformé :

Architecture contemporaine
Il peut s’agir d’'une architecture contemporaine,
contrastant avec les architectures traditionnelles par
les techniques constructives, les matériaux, les prin-
cipes de composition.
Cette position de contraste volontaire exige une
grande rigueur de conception. Elle ne signifie pas
lignorance du contexte ; les projets devront justifier
de sa prise en considération et de leur capacité a
s’inscrire dans une ambiance urbaine existante en
la valorisant. Les projets devront intégrer un ou des
éléments de composition pour «faire lien» avec les
éléments caractéristiques du contexte paysager et
architectural (implantation, échelle, volumétrie, cou-
leurs, matériaux...)
Une attention particuliere sera portée a la qualité des
matériaux, a leur pérennité, a leur coloration, et a leur
capacité d’intégration a I'environnement dans une
perception lointaine ou rapprochée.
Les projets présentant des conceptions innovantes,
ou utilisant des dispositifs et/ou des matériaux adap-
tés a la prise en compte des énergies renouvelables,
ou prévoyant l'intégration de l'architecture bioclima-
tique sont préconisés.
Les articles suivants concernent les constructions
d’architecture traditionnelle et d’accompagnement
(articles 5.2.4.2 a2 5.2.4.37).

Les Extensions Récentes et Futures - Constructions neuves et extensions
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Adaptation mineure : L'autorité compétente, pourra refuser des
projets s’ils sont de nature a remettre en cause ou a affadir
I'identité singuliere des lieux dans lesquels ils s’inscrivent.

Le recours a une architecture traditionnelle ou d’accompagne-
ment pourra étre imposé, notamment dans des contextes sen-

sibles.

Architecture traditionnelle
Il peut s’agir d'une architecture traditionnelle qui
s’'inscrit avec discrétion dans un contexte traditionnel
homogéne caractéristique du secteur et/ou caracté-
ristique de l'immeuble transformé en respectant les
principes de cette architecture, tels qu’ils ont définis
dans les articles suivants (articles 5.2.4.2 a 5.2.4.37).

Architecture d’accompagnement
Il peut s’agir d’'une architecture d’accompagnement
alliant contemporain et traditionnel, dans des volumes
différents ou selon des caractéristiques distinctes, et
qui devra respecter, dans chacune de ses compo-
santes, contemporain et traditionnel, les regles expo-
sées pour chacune de ces architectures.

ARCHITECTURE TRADITIONNELLE

PLAN

5.2 4 2 La construction sera de plan rectangulaire, net-
tement plus longue que large.

Pour les immeubles non mitoyens, la largeur du
pignon ne dépassera pas 8 métres.

TOITURE

Volumes
5243 Les toitures des batiments seront a deux ver-
sants symétriques. Toutefois, des toitures différentes
pourront étre acceptées ou imposées, afin d’harmoni-
ser le batiment avec les constructions voisines ou son
environnement.
5244 Les lignes de faitage dominant seront paral-
leles ou perpendiculaires a la rue.
5245 Les toitures a une pente ne seront autorisées
que pour les constructions accolées a une construc-
tion existante. La hauteur du faitage de la couverture
a une pente ne dépassera pas la hauteur de I'égout
du batiment existant.
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5246 Les toitures a brisis ou combles a la Mansart
sont interdites.

5247 Les pentes de toiture seront de 85% minimum
(40°). Toutefois, dans le cas de l'extension d’une
toiture existante, les pentes de toiture pourront étre
différentes.

5248 Les débords de toiture sont interdits en pignons.
Sur les gouttereaux, les débords de toiture sont auto-
risés dans la limite de 20 cm.

Matériaux
5249 Les toitures de immeubles seront réalisées en
ardoises naturelles.
Les faitages seront en tuile de terre cuite teintée
rosée sans emboitement, posées au bain de mortier
de chaux avec crétes et embarrures.
52410 Les imitations de matériaux sont interdites.
524.11 Les gouttieres et descentes d’eau seront en
zinc, cuivre ou aluminium laqué ; le PVC est interdit.

Ouvertures en toiture
524.12 Seuls les chassis de faible dimension (80 cm
x 100 cm maximum), plus hauts que larges, alignés
dans le plan strict de la toiture, et en nombre limité
sont autorisés.
Un seul niveau de chassis de toit est autorisé, implan-
té en moitié inférieure du rampant ou a mi-pente.
On prendra soin de composer avec la fagade et la
toiture, en évitant les croupes de toiture, la proximité
avec des éléments d’architecture (lucarnes, souches
de cheminée...), des arétiers et des noues de couver-
tures.
Les volets roulants extérieurs sur ces chassis sont
interdits. Les stores occultants intérieurs seront noirs.
52413 Les lucarnes, sauf si elles sont inspirées de
modeles traditionnels dans le secteur, seront a deux
pans et fronton droit, et en nombre limité.
Elles seront magonnées ou en bois lorsqu’elles sont
positionnées dans le prolongement des murs de
facade ; elles seront en bois lorsqu’elles sont posi-
tionnées en toiture.
Dans tous les cas, elles seront couvertes en ardoises
naturelles.
524 .14 Les verriéres sont possibles si elles s’integrent
a la toiture a partir du faitage et sont ordonnancées
par rapport aux ouvertures de la facade.

Eléments techniques de toiture
524.15 Limplantation de panneaux solaires ther-
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miques et photovoltaiques est détaillée au para-
graphe 8.3.1.

52416 Les antennes paraboliques ne devront pas
apparaitre directement a la vue depuis I'espace
public; la pose en fagade, en toiture ou sur un balcon
est interdite.

Elles seront implantées dans les combles, sur des
parties de constructions non orientées sur I'espace
public, dissimulées derrieres des accidents de toi-
tures ou dans le jardin, au niveau du sol.

La couleur des dispositifs sera approchante de celle
du matériau sur lequel ils s’appuient.

FACADE

Percements
524.17 Les baies seront généralement superposées
et axées.
524 .18 Sauf cas particulier des percements en étage
d’attique, ou suivant le principe de composition des
fagades basé sur une hiérarchisation des percements
selon les étages, les fenétres seront toujours plus
hautes que larges.

Matériaux et couleurs
52419 Les matériaux de fagade seront la pierre de
taille de la région ou la magonnerie enduite.
52420 Les enduits seront talochés ou lissés. Leur
teinte se rapprochera de celle des teintes tradition-
nelles (pierre sable clair, sans étre ni gris, ni blanc, ni
ocre). Les tonalités obtenues a partir de sable naturel
et chaux naturelle sont conseillées.
52421 Les matériaux fabriqués en vue d’étre recou-
verts d’'un parement ou d’'un enduit, tel que briques
creuses, agglomérés, ne peuvent étre laissés appa-
rents sur les fagades extérieures des constructions et
des clétures.
52422 L'utilisation d’enduits isolants ou d’une isola-
tion extérieure recouverte d’un enduit est recomman-
dée.
52 423 Sont interdits tous les matériaux de caractere
précaire et les imitations de matériaux (t6le ondu-
lée...).
52424 Les fagades aveugles seront réalisées d’'un
aspect semblable aux autres fagades.

Installations techniques de fagade
52425 Aucune installation technique ne pourra étre
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public.

5.2 4 26 Les coffrets d’alimentation et comptage doivent
étre, soit dans la composition générale, soit encastrés
dans la magonnerie et pourront étre dissimulés par un
portillon de bois ou métal peint.

524 27 Les boites aux lettres, interphones et tous cof-
frets extérieurs devront étre intégrés dans la structure
du batiment ou de la clbture.

MENUISERIE

52428 Les menuiseries (fenétres, volets, portes...)
ne devront pas étre vernies, ni peintes ton bois, mais
devront étre peintes dans une teinte neutre (voir
nuancier en annexes).

Fenétres
52429 Les menuiseries seront réalisées en bois, en
métal coloré ou en PVC coloré mat, a condition que
la largeur des profils soit proche de celle des menui-
series bois.

Volets
52430 Les volets seront battants, en bois plein ou
persiennés. lls ne comporteront pas d’écharpe.
52 431 Les ferrures seront obligatoirement peintes de
la méme couleur que les volets.
524.32 Les volets métalliques colorés sont autorisés.
52.4 .33 Les volets PVC roulants et battants sont inter-
dits sur les fagades visibles depuis I'espace public.

Portes d’entrée

52434 Les portes d’entrée seront réalisées en bois
plein ou en métal coloré, sans oculus.

Les portes en PVC sont autorisées sur les fagades
non visibles de I'espace publics.

Elles pourront étre vitrées sur un quart de leur hau-
teur minimum avec un découpage en carreaux tradi-
tionnels, sans panneau décoratif.

Portes de garage
52435 Les portes de garage seront en bois plein, a
lames verticales ou en métal coloré et sans oculus.
Elles seront peintes de la méme couleur que la porte
d’entrée.
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FERRONNERIE

52436 Les éléments tels que garde-corps, grilles de
protection, portails, devront étre traités avec sobriété,
et selon des sections traditionnelles.

52437 Les garde-corps et appuis de balcons en
béton, aluminium anodisé ou plastique sont interdits.

525 BATIMENTS a USAGE D’ACTIVITES

5251 lls seront de forme simple, adaptés au relief du
terrain.

5252 La couverture sera en fibrociment de teinte
naturelle ou en matériaux semblables de couleur
sombre. Les pentes de toitures seront de 25% (+/-
3%). Les matériaux de couverture d’aspect brillant
(téle d’acier non laqué, fer galvanisé) sont interdits ;
toutefois, les panneaux photovoltaiques sont autori-
sés s’ils ne sont pas visibles de I'espace public, sous
couvert d’'une intégration parfaite sur les batiments
et dans I'environnement. Ainsi, les capteurs doivent
apparaitre comme élément complet du pan de cou-
verture concerné (recouvrant 100% de la surface de
couverture).

Les toitures terrasses sont autorisées sur les volumes
secondaires et limités a un seul niveau.

5253 L'unité d’aspect des constructions doit étre
recherchée par un traitement identique et cohérent
des fagades. Les fagades pourront présenter des
bardages de couleur neutre de tonalité moyenne
ou sombre pour mieux s’intégrer a I'environnement.
L'usage de bardage de couleur trop vive est interdit.
Les couleurs vives sont uniquement autorisées pour
les logos ou symboles et enseignes de I'entreprise
ainsi que pour souligner certains éléments architec-
turaux. En revanche, I'application de couleurs vives
a des éléments constructifs isolés (corniéres, cou-
vertines,...) pour souligner l'identité commerciale de
I'entreprise est interdite.

5254 Ces régles ne doivent pas interdire la réalisa-
tion de programme de création contemporaine qui se
distinguera obligatoirement par sa valeur exemplaire
et par le respect de I'environnement. L’architecture
bioclimatique peut-étre encouragée.

5255 Les annexes des batiments a usage d’activités
devront s’intégrer a I'environnement bati existant.
Elles devront étre traitées avec le méme soin que les
batiments principaux.

PONANT Stratégies Urbaines

526 BATIMENTS ANNEXES
ET VERANDAS DES BATIMENTS a
USAGE D’HABITATION

526.1 Les batiments annexes et dépendances des
habitations, tels que garages, abris ou remises
devront étre traités avec le méme soin, et sont sou-
mis aux mémes regles de matériaux, de volumétrie et
d’aspect que les constructions principales.

5262 La pente de toiture sera comprise entre 30 et
35°. Elle pourra étre différente en cas de liaison avec
un volume principal existant comportant des pentes
plus importantes ou dans le cas d’'une emprise au sol
importante.

526.3 Les béatiments annexes, vérandas ou exten-
sions seront interdits si ils dissimulent tout ou partie
de la fagade principale.

5264 S’ils sont en bois, les abris de jardin seront en
bardage vertical qui conservera sa teinte grise aprés
vieillissement. lls pourront également étre peints ou
lasurés de teinte foncée.

La toiture sera réalisée en ardoises ou en zinc.

5265 Les abris préfabriqués de type précaire (métal-
liques ou PVC) sont interdits.

Les abris préfabriqués en bois de finition grisée
naturelle, ou lasurés ou peints de teinte foncée, sont
autorisés sous réserve d’étre implantés de maniéere a
ne pas étre visibles de I'espace public.

5266 L'adjonction d’'une véranda sur une construc-
tion doit faire I'objet d’une véritable conception archi-
tecturale spécifique. On évitera la construction d’une
véranda sur la fagade visible depuis I'espace public.
La véranda reprendra le vocabulaire, les matériaux
et les couleurs de la maison d’origine. La structure
pourra étre en bois ou en métal peint. Le volume
cherchera a rappeler celui d’un jardin d’hiver.

526.7 Les citernes a gaz ou a mazout seront enter-
rées.

5268 les piscines seront encastrées dans le sol et
présenteront une géométrie simple en accompagne-
ment des lignes de force du paysage (parallélisme
aux limites séparatives, etc...).

Le liner et la protection de la piscine seront de couleur
discréte : beige, gris clair..., le bleu trop soutenu est
interdit.

Dans la pente, des murs périphériques en pierres
naturelles intégreront les parties hors sol.
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52.7.1 Les murs en pierre repérés devront étre préser-
vés sur toute leur hauteur et pourront étre prolongés
sur la méme hauteur.

5272 Les clétures devront étre congues de maniére
a s’harmoniser avec la ou les constructions existantes
sur la propriété et le voisinage immédiat.

5273 Les brise-vue sont autorisés sous réserve
d’'une bonne intégration a la cléture (voir cahier de
recommandations dans les Annexes).

52174 Les plantations de thuyas, de lauriers palmes
sont proscrites. Les haies seront constituées par des
plantations d’essences locales variées (voir liste des
végétaux dans le cahier de recommandations dans
les Annexes).

5275 Les cours et jardins bordant les clotures doivent
étre préservés dans leur aspect et leur fonction de
limite d’espace non batis qui participent de l'intérét et
de la qualité du paysage rural.

5276 Il n'est pas obligatoire de clbturer les parcelles
des batiments d’activités.

Adaptation mineure : Les clotures pourront étre différentes pour
des impératifs avérés de sécurité et de visibilité.

Clétures sur rue
52.7.7 La cléture sera constituée :

- soit d’'un muret, si possible en pierres ou
parement constitué de moellons toute épaisseur,, ou
bien en maconnerie recouvert sur les deux faces d’un
enduit avec couronnement en pierre, d’'une hauteur
de 0,80 métres maximum. Ce muret sera surmonté,
ou non, d'une grille en métal coloré et sera doublé
d’'une haie vive d’essence locale (voir liste des végé-
taux dans le cahier de recommandations dans les
Annexes).

La hauteur totale maximale est de 2,00 métres ; cette
hauteur pourra étre dépassée si le mur prolonge un
mur existant.

- soit d'une haie végétale composée d’es-
sences locales et diversifiées (voir liste des végé-
taux dans le cahier de recommandations dans les
Annexes), doublée ou non d’un grillage souple qui se
fondra dans la végétation, la hauteur totale n'excé-
dant pas 2,00 metres.

5278 Les portes, portillons ou portails seront en bois
a lames pleines peintes ou en métal coloré de forme
simple. Le PVC est interdit.
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52.79 Les piliers en magonnerie enduite présenteront

une section minimale de 30 x 30 cm. Les arrétes
seront dressées sans baguette d’angle.

Les piliers en pierre de taille présenteront une section
minimale de 50 x 50 cm. La hauteur des piliers doit
étre relative a la hauteur de la cléture et du portail.
52.7.10 Les différents coffrets techniques (électricite,
gaz, téléphone) seront encastrés et recouverts d'un
volet métal coloré de la couleur de la magonnerie ou
des menuiseries ou intégrés a la haie de cléture par
un habillage en bardage bois qui conservera sa teinte
naturelle grise, équipé d’un volet de méme facture.
52.7.11 Des prescriptions particuliéres concernant les
matériaux et les dimensions des clétures pourront
étre imposées dans le but d’améliorer la qualité et la
cohérence de traitement de la limite a I'alignement
sur rue.

Cloétures en limites séparatives

52712 La cloture en limite séparative sera, sur une
marge de recul de 5 m minimum, identique a celle
sur rue.

52713 Les clotures en limites séparatives seront
constituées d’'une haie vive d'essences locales
variées, doublée ou non d’'un grillage souple qui se
fondra dans la végétation, d’'une hauteur maximale
de 2,00 métres.

Un muret de 0,40 m pourra étre implanté en pied de
cléture.

PONANT Stratégies Urbaines Les Extensions Récentes et Futures - Constructions neuves et extensions
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53 Espaces Libres

La cartographie réglementaire repére également les espaces
libres et éléments naturels de qualité protégés au titre de I'AVAP.

On peut ainsi repérer sur les planches graphiques :
- Chemins creux

PONANT Stratégies Urbaines Les Extensions Récentes et Futures - Constructions neuves et extensions
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mmmmm 531 CHEMINS CREUX

53.1.1 Les haies seront conservées et entretenues.
53.12 Les haies nouvelles seront constituées de
végétaux d’essences locales variées (voir cahier de
recommandations dans les Annexes).

5313 Les talus et la largeur des chemins seront
conservés.

Les talus seront plantés de végétaux locaux.

532 AUTRES ESPACES LIBRES

5321 Les aires de stationnement des véhicules
seront réalisées de maniére a réduire le plus possible
impact visuel des véhicules dans le paysage urbain.
532 2 Les plantations doivent faire appel aux essences
locales, adaptées aux caractéristiques naturelles du
sol et du site.

5.3.2.3 Toute évolution de la parcelle devra permettre
de conserver, derriére les éléments de cléture réper-
toriés (murs, murets et grilles), des espaces de respi-
ration non batis.

53.2.4 Pour les sols, on préférera des matériaux natu-
rels mis en oeuvre avec des liants naturels (granit
taillé en moellons, dalles, pavés), les bétons réalisés
a partir de granulats locaux, ou des espaces végéta-
lisés.

5325 Le mobilier urbain (kiosques, abris, bancs,
signalisation, éclairage...) sera limité a I'’équipement
compatible avec l'usage de l'espace et adapté au
caractére des lieux.

5326 Les éléments existants tels que murs de cl6-
ture devront étre restaurés ou restitués dans leur état
d’origine.

5327 Les haies et arbres existants devront étre
conservés dans la mesure du possible. Les essences
traditionnelles seront replantées en cas d’abattage.
5328 Les citernes de récupération des eaux pluviales
seront enterrées. Les récupérateurs de petite taille pourront
étre dissimulés derriére une haie ou autre élément.

5329 Les talus existants seront conservés et entre-
tenus.

Les nouveaux talus seront plantés de végétaux
locaux.

PONANT Stratégies Urbaines Les Extensions Récentes et Futures - Constructions neuves et extensions
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6. les Secteurs Naturels
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6.0 Geneéralités

PONANT Stratégies Urbaines Les Secteurs Naturels - Généralites



Aire de mise en Valeur de I'Architecture et du Patrimoine de la commune de Paimpol

PONANT Stratégies Urbaines

6.0.1 CARACTERISTIQUES DU SECTEUR

Ce secteur couvre les cotes du littoral maritime a I'est
et du Trieux a I'ouest, ainsi que deux petites zones a
l'intérieur des terres.

Sur le littoral, le secteur integre une bande de 300
meétres sur le Domaine Public Maritime, depuis la
limite des plus hautes eaux.

A l'est, il englobe le littoral, la forét de Kérity et le
pointe de Guilben.

A l'ouest, il englobe les abords du Trieux et les terres
agricoles attenantes qui possédent des vues remar-
quables sur ce dernier.

Dans les terres, le secteur concerne le territoire de
I'ancienne Motte féodale de Kastell Wern, ainsi que
les abords de la Chapelle de Lanvignec et la partie
boisée de Keraoult.

Ces espaces sont des réserves écologiques et consti-

tuent les fondations du paysage communal.

6.0.2 OBJECTIFS GENERAUX DE PRO-
TECTION

Secteur naturel :

- Préserver le caractére paysager et la biodiversité de
ces espaces

- Préserver les trames végétales existantes et les
chemins creux

- Protéger les vues sur le littoral maritime et du Trieux

Secteur bati :

- Encadrer les interventions sur le bati existant et a
créer dans le respect des principes de I'architecture
d’origine et du cadre naturel

- Veiller a l'insertion des batiments agricoles dans les
paysages et a leur qualité architecturale

- Protéger les éléments de petit patrimoine existants:
murs, ponts...

- Préserver le caractére paysager des espaces. A
ce titre, on limitera les nouvelles constructions aux
seules constructions et installations nécessaires aux
services publics et d'intérét collectif (sous réserve
d’une bonne insertion dans les paysages environ-
nants), aux ameénagements, extensions (y compris
avec changement de destination), des constructions
existantes.
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Les principes généraux suivants devront étre respec-
tés:
-Unité d’aspect d’'une méme construction
-Autonomie de composition de chaque construction
dans le cadre d’un respect d’'une homogénéité du
secteur

Sont proscrits :
-Les matériaux ou procédés de mise en ceuvre
visant a imiter d’autres matériaux
-Les matériaux de caractére précaire
-Les mises en ceuvre en contradiction manifeste
avec les regles de I'art de construire

Les Secteur Naturels - Généralites
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6.1 R estauration du bati existant

Les immeubles existants sont répertoriés dans la classification
du patrimoine bati. Ainsi, pour les interventions sur ces bati-
ments se reporter au chapitre 1.1 (Dans «Le Centre Ancien»)

PONANT Stratégies Urbaines Les Secteurs Naturels - Restauration du bati existant
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6.2 Constructions Neuves et Extensions

PONANT Stratégies Urbaines Les Secteurs Naturels - Constructions neuves et extensions
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6.2.1 PRESCRIPTIONS SPECIALES

Les autorisations délivrées pourront faire I'objet de
prescriptions spéciales visant a améliorer les projets
dans le sens de la réalisation des objectifs généraux
de protection du secteur tels qu’ils sont définis au
paragraphe 6.0.2.

6.2.2 IMPLANTATION DES
CONSTRUCTIONS

6221 Les constructions devront étre implantées en
fonction des paysages a sauvegarder et de I'implan-
tation des constructions voisines de fagon a conforter
ou a créer avec elles un ensemble cohérent.

6222 Ces extensions ou annexes doivent étre situées
a proximité immédiate de I'habitation auxquelles elles
sont attachées et présenter une bonne insertion dans
le paysage environnant.

623 ASPECT DES CONSTRUCTIONS

6231 Afin de préserver le caractére paysager des
espaces, on limitera les nouvelles constructions aux
seules constructions et installations nécessaires aux
services publics et d’intérét collectif (sous réserve
d'une bonne insertion dans les paysages environ-
nants), aux aménagements, extensions (y compris
avec changement de destination), des constructions
existantes.

La réglementation qui s’applique a l'aspect de
ces constructions, en milieu sensible, est celle
des constructions neuves du secteur «Bourgs et
Hameaux», paragraphes 4.2.4 «Constructions princi-
pales», et 4.2.5 «Batiments agricoles».

6232 Il sera recherché une insertion paysagere
par les matériaux et les couleurs traditionnelles, ou
par une architecture plus contemporaine respectant
I'échelle du site et le paysage.

6233 Laspect des constructions sera compatible
avec I'’harmonie du paysage existant ainsi qu’'avec les
objectifs généraux de protection du secteur.

PONANT Stratégies Urbaines

624 CLOTURES

6.24.1 Les murs en pierre repérés devront étre préser-
vés sur toute leur hauteur.

6242 Les clotures devront étre congues de maniére
a s’harmoniser avec la ou les constructions existantes
et 'environnement.

6243 Les brise-vue sont autorisés sous réserve
d’'une bonne intégration a la cléture (voir cahier de
recommandations dans les Annexes).

6244 Les plantations de thuyas, de lauriers palmes
ou d’espéces similaires sont proscrites. Les haies
seront constituées par des plantations d’essences
locales variées.

6.24.5 Les cours et jardins bordant les clétures doivent
étre préservés dans leur aspect et leur fonction de
limite d’espace non batis qui participent de I'intérét et
de la qualité du paysage rural.

6.246 La cléture sera constituée :

- soit d’'un mur en pierre existant, conservé et
restaure.

- soit d’'une haie vive d’essences locales
variées, doublée ou non d’un grillage souple qui se
fondra dans la végétation, d’'une hauteur maximale de
2,00 metres.

- soit d’'un grillage a mouton et piquets de cha-
taigner fendus

- soit d’'un mur ou muret neuf en pierre, aux
abords d’un béati existant, dans la mesure ou la mise
en oeuvre de celui-ci est conforme aux techniques
traditionnelles.

6.24.7 Les talus existant seront préservés et pourront
étre prolongés et plantés de végétaux locaux.

6248 Les portes, portillons ou portails seront en bois
a lames pleines peintes de teinte foncée ou en métal
de forme simple. Le PVC est interdit.

6249 Les piliers en magonnerie enduite présenteront
une section minimale de 30 x 30 cm. Les arrétes
seront dressées sans baguette d’angle.

Les piliers en pierre de taille présenteront une section
minimale de 50 x 50 cm.

Les piliers en bois seront de section de 15 x 15 cm
minimum.

La hauteur des piliers doit étre relative a la hauteur de
la cléture et du portail.

624.10 Les différents coffrets techniques (électricité,
gaz, téléphone) seront encastrés et recouverts d’'un
volet plein en métal coloré de la couleur de la magon-
nerie ou des menuiseries ou intégrés a la haie de clo-
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sa teinte naturelle grise, équipé d’'un volet de méme
facture.

6.2.4.11 Les clotures de grandes parcelles devront étre
congues de fagon a ne pas entraver la libre circulation
de la faune (clétures végétales, grillages a mouton a
mailles larges avec piquets en chataigner fendus,...).

Adaptations mineures :

- Les clétures pourront étre différentes pour des impératifs avé-
rés de sécurité et de visibilité.

- Les piliers en magonnerie enduite pourront étre refusés dans
un environnement ou la pierre est trés majoritairement utilisée.

Les Secteurs Naturels - Constructions neuves et extensions
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6.3 ESpaces Libres

La cartographie réglementaire repére également les espaces
libres et éléments naturels de qualité protégés au titre de 'AVAP.

On peut ainsi repérer sur les planches graphiques :

- Espaces naturels remarquables
- Chemins creux

PONANT Stratégies Urbaines Les Secteurs Naturels - Espaces libres
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| 6.3.1 ESPACES NATURELS

REMARQUABLES

63.1.1 La reconstitution d’éléments anciens pourra
étre imposée. Les murs de cléture, de soutenement,
en particulier, sont protégés et devront étre restaurés
ou restitués dans leur état d’origine.

6.3.1.2Les surfaces libres de toute construction doivent
étre laissées en pleine terre non minéralisées, sauf
pour les aménagements de circulation et de station-
nement, pour lesquels on utilisera des matériaux
naturels mis en oeuvre avec des liants naturels (gra-
nit taillé en moellons, dalles, pavés) ou des bétons
réalisés a partir de granulats locaux.

6.3.1.3 Le mobilier (abris, bancs, signalisation, éclai-
rage...) sera limité a I'équipement compatible avec
'usage de I'espace et adapté au caractére des lieux.

63.14 Les arbres de haute tige seront préservés.
Les arbres de haute tige seront préservés, sauf s'ils
présentent depuis I'origine un caractére contradictoire
avec les lieux. Si un arbre doit étre coupé, pour des
raisons sanitaire ou de sécurité, un arbre de méme
essence sera replanté, dans la proximité la plus
proche.

6.3.1 5 Les plantations doivent faire appel aux essences
locales, adaptées aux caractéristiques naturelles du
sol et du site (voir cahier de recommandations dans
les Annexes).

6.3.2 CHEMINS CREUX

6.3.2.1 Les haies seront conservées et entretenues.
6322 Les haies nouvelles seront constituées de
végétaux d’essences locales variées (voir cahier de
recommandations dans les Annexes).

6323 Les talus et la largeur des chemins seront
conservés.

Les talus seront plantés de végétaux locaux.

633 AUTRES ESPACES LIBRES

6331 Les aires de stationnement des veéhicules
seront réalisées de maniére a réduire le plus possible
'impact visuel des véhicules dans le paysage urbain.
6.3 .3 2 Les plantations doivent faire appel aux essences
locales, adaptées aux caractéristiques naturelles du

PONANT Stratégies Urbaines

sol et du site.

6.3.3.3 Toute évolution de la parcelle devra permettre
de conserver, derriére les éléments de cléture réper-
toriés (murs, murets et grilles), des espaces de respi-
ration non batis.

6.3.3.4 Pour les sols, on préférera des matériaux natu-
rels mis en oeuvre avec des liants naturels (granit
taillé en moellons, dalles, pavés), les bétons réalisés
a partir de granulats locaux, ou des espaces végéta-
lisés.

6335 Le mobilier urbain (kiosques, abris, bancs,
signalisation, éclairage...) sera limité a I'équipement
compatible avec l'usage de l'espace et adapté au
caractére des lieux.

6336 Les éléments existants tels que murs de clé-
ture devront étre restaurés ou restitués dans leur état
d’origine.

6337 Les haies et arbres existants devront étre
conservés dans la mesure du possible. Les essences
traditionnelles seront replantées en cas d’abattage.
6.34 8 Les eaux pluviales seront conservées et infiltrées sur
la parcelle.

Les citernes de récupération des eaux pluviales seront
enterrées. Les récupérateurs de petite taille pourront étre
dissimulés derriere une haie ou autre élément.

6.3.39 Les cours et jardins bordant ces murs et cl6-
tures repérés doivent étre préservés dans leur aspect
et leur fonction de limite d’espace non batis qui par-
ticipent de l'intérét et de la qualité du paysage rural.
6.3.3.10 Les talus existants seront conservés et entre-
tenus.

Les nouveaux talus seront plantés de végétaux
locaux.
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7.1 Fagades et Devantures
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7.1.1 GENERALITES

7.1.1.1 Les devantures commerciales peuvent étre de

deux types :

- devanture en applique rapportée sur un rez-de-
chaussée

- vitrine en tableau dans le cas d'un rez-de-chaussée
comportant des percements magonnés.

(voir cahier de recommandations dans les Annexes)

7112 Les fagades et devantures commerciales

devront respecter le découpage parcellaire existant.

Elles devront respecter et exprimer le principe de

composition de I'immeuble dans lequel elles s’in-

serent.

7.1.13 Lorsque le rez-de-chaussée a été éventré, les

parties vitrées devront exprimer le rythme des per-

cements des étages. La reconstitution des parties

de macgonnerie disparues en rez-de-chaussée ou la

création de devantures en bois en applique sur la

fagade pourra étre imposée.

7.1.2 MATERIAUX

7.1.21 Les matériaux utilisés seront exclusifs de tous
matériaux réfléchissants.

7.1.2.2 Les matériaux d’origine minérale devront faire
référence a la fagade a laquelle ils se rapportent.
D’autres matériaux tels que le stuc, le platre, la pierre
reconstituée pourront étre autorisés.

7.1.2.3 Les métaux pourront rester bruts, a I'exclusion
de I'aluminium qui sera laqué, de préférence de cou-
leur sombre (vert, gris, bleu, rouge basque).

7124 Le PVC est interdit.

7.125 En cas de transformation d’'un immeuble exis-
tant, les briques de parement sont interdites, comme
tout matériau dont l'incrustation porterait atteinte au
gros ceuvre et empécherait la restitution ultérieure
des matériaux d’origine.

7.1.3 COMPOSITION

7.13.1 Les devantures lambrissées dans I'esprit des
fagcades du XIXe siecle respecteront la logique de
composition de ces éléments. lls comporteront des
panneaux de remplissage a cadre peints réalisés
comme ceux des commerces de cette époque.

7132 Les parties vitrées des devantures commer-

ciales devront présenter un retrait par rapport au
nu extérieur de la fagade. Ce retrait devra, dans
la mesure du possible, se rapprocher de celui des
menuiseries des étages et ne pourra étre inférieur a
10 cm.

7.1.33 Les dispositifs de fermeture devront étre dissi-
mulés dans la disposition générale de la fagade.

7.14 COULEURS ET STORES

7.14.1 Les couleurs utilisées devront étre en harmonie
avec les couleurs de la facade et les couleurs des
constructions avoisinantes.

Les couleurs crues, réfléchissantes et fluorescentes
sont interdites.

7142 Les stores devront s’insérer a lintérieur de
'encadrement des baies. Seuls les stores droits sont
autorisés. Les stores seront en toile, unie et mate,
sans inscription ni dessin sur la partie oblique.

Les inscriptions sont autorisées sur la partie tombante
(lambrequin) des stores.

Les stores et parasols ne comporteront pas de publi-
cité.
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Le traitement des enseignes reléve du code de
I'environnement. |l est réglementé dans le Reglement
Local de Publicité.

Rappels utiles :

7.2.1 GENERALITES

7.2.1.1 Constitue une enseigne toute inscription, forme
ou image apposée sur un immeuble et relative a
I'activité qui s’y exerce. Toute inscription, forme ou
image apposée en dehors de limites de 'immeuble ou
partie d'immeuble dans lequel s’exerce une activité
industrielle, commerciale, artisanale, libérale ou autre
et relative a ladite activité, constitue une publicité
soumise a la réglementation applicable a la publicité.
7212 Constitue une pré-enseigne toute inscription,
forme ou image indiquant la proximité d’'un immeuble
ou s’exerce une activité déterminée.

7213 Toute publicité par affiches, panneaux ou
panonceaux est interdite dans les voies publiques
et sous les porches, tel que défini dans les articles
R-581 et suivants du code de I'Environnement.

7214 Il est important de préciser que tous les
panonceaux annong¢ant une marque commerciale ne
peuvent étre considérés comme enseigne ; ce sont
des panneaux publicitaires qui sont en conséquence
interdits a I'extérieur des locaux commerciaux. Si
la vente d'un article de marque constitue l'acti-
vité unique d’'un local et qu’a ce titre 'annonce de la
marque devienne a proprement parler une enseigne,
cette enseigne doit étre étudiée selon les prescrip-
tions des articles suivants.

La conception et la pose des enseignes font I'objet du
réglement suivant.

7.22 CARACTERISTIQUES

7221 Les enseignes doivent étre aussi simples que
possible.

Emplacement des enseignes
7222 |l ne peut étre admis d’enseignes apposées sur
un balcon ajouré ou devant des éléments architectu-
raux intéressants.
7223 Il est interdit d’'apposer des enseignes sur les

toitures et au dessus de leur ligne de base, devant les
fenétre et les baies.

7224 Les enseignes ne doivent pas étre placées plus
haut que les alleges des baies de I'entresol s'il en
existe un, ou du premier étage.

7225 L'enseigne apposée au dessus de la devanture
aura une dimension n’excédant pas la largeur de la
baie commerciale et n’empiétant pas sur I'acces indé-
pendant de 'immeuble.

7226 L'enseigne concernant une activité s’exergant
en fond de cour ou a un étage ne peut étre apposée
que sur le montant ou dans le tableau de la porte y
donnant acces, ou au dessus de la porte si celle-ci
n’est pas susceptible de donner accés a une autre
activité.

7227 Dans le cas ou une porte donne acces a plu-
sieurs activités, les différentes plaques les annongant
doivent étre congues de maniére a s’harmoniser entre
elles notamment par leur disposition.

Enseignes a plat

7228 Les enseignes dites « plaquées » doivent étre
constituées de lettres découpées et séparées qui
seront fixées, au besoin avec un léger décalage par
rapport au nu des murs, sur des éléments constitu-
tifs des magonneries : linteaux, trumeaux, piédroits,
écoingons, bandeaux... Pour des devantures en bois
existantes qui présentent un intérét esthétique, les
lettres peintes peuvent étre autorisées.

Les plaques
7229 Les plaques, dont la plus grande dimension
ne doit pas dépasser 0,40 meétre, doivent étre de
préférence gravées ou en relief sur laiton, aluminium,
inox... ou translucide en matériau de synthése.

Les enseignes perpendiculaires
722,10 Ne peuvent étre autorisées que :
- Les enseignes dites « décoratives », c’est a dire par
exemple celle constituées d’'une composition en fer
forgé ou d’un objet stylisé ;
- Les panneaux des officiers ministériels, les croix des
pharmaciens, les « carottes » des bureaux de tabac

7.2.3 NOMBRE D’ENSEIGNES

7231 Le nombre d’enseignes est limité par établis-
sement a une enseigne a plat dans chaque rue ou
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8.1 Objectifs environnementaux

Pour les extensions d’urbanisation et les constructions neuves,
la promotion d’'une architecture et d’'un urbanisme contempo-
rains de qualité, respectueuse du patrimoine existant est a
encourager.
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8.1.1 PRINCIPES D'ARCHITECTURE facteur de préservation de la flore et de la faune

BIOCLIMATIQUE (préservation des habitats et maintien des corridors
écologiques).
8.1.1.1 Les constructions neuves devront mettre en
oeuvre les principes de I'architecture bio-climatique,
dans la mesure ou ils ne sont pas contradictoires
avec les autres prescriptions du réglement de 'AVAP,
afin de favoriser les économies d’énergie et le confort
des habitations.
8.1.1.2 Limplantation et la volumétrie des construc-
tions neuves seront adaptées aux conditions clima-
tiques et aux topographies existantes.
De maniére générale, cette stratégie doit permettre
de satisfaire les exigences suivantes :
- en hiver : limiter les besoins en chauffage et en
éclairage,
- en été : éviter les phénoménes de surchauffe dans
les espaces intérieurs
- en demi-saison : tendre vers I'autonomie thermique.
8.1.1.3 Dans cet esprit, on privilégiera une orientation
des constructions favorisant des ouvertures géné-
reuses au Sud pour les pieces de vie.
Les débords de toiture, balcons ou brise-soleil, source
d’ombre, permettent de diminuer la température sur
les fagades de la construction.
8.1.1.4 La ventilation sera raisonnée, évitant les dispo-
sitifs de rafraichissement, consommateurs d’énergie.
Les logements traversants (2 orientations principales)
favorisent la circulation de I'air.
La présence douvertures en hauteur (fenétre a
I'étage ou cheminée...) permet d’améliorer la ventila-
tion naturelle des pieces de I'habitation.

8.1.2 PRESERVATION DES RESSOURCES
ET DES MILIEUX

8.1.2.1 La récupération des eaux de pluie devra étre
assurée, dans la mesure du possible, sur la par-
celle soit par des dispositifs s’inspirant des citernes
anciennes, soit par dispositifs enterrés.

8.1.2.2 L'utilisation des eaux pluviales pour les besoins
en eau sanitaire est encouragée.

8.1.2.3 Les matériaux d’aménagement extérieur favori-
seront I'absorption des eaux de pluie.

8.1.2.4 On privilégiera 'emploi de matériaux naturels,
recyclables et de provenance locale.

8125 Le maintien et I'entretien des haies est un
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8.2 Economies d’énergie

Pour répondre aux objectifs de réduction de la consommation
énergétique et a 'amélioration des performances techniques du
bati, quelques éléments peuvent étre mise en place : doublage,
menuiseries, pose d’une pompe a chaleur...

La recherche d’économie d’énergie doit étre compatible avec
les dispositions patrimoniales des éléments repérés a mettre en
valeur. Il conviendra que les dispositifs ne nuisent pas a la qua-
lité du patrimoine (respect des modénatures existantes...)

Les matériaux d’origine locale permettent de réduire le bilan
énergétique global.
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821 DOUBLAGE DES FACADES matériau renouvelable. En privilégiant les essences
disponibles localement et en évitant les bois exo-
8211 Pour les batiments inventoriés Immeubles tiques, on diminuera I'empreinte carbone.

remarquables et Immeubles de qualité, les dispositifs
d’isolation se feront par l'intérieur de fagon a ne pas
remettre en cause la composition architecturale, le
décor, la modénature de la fagade.

En effet, les matériaux utilisés en fagades de ces
immeubles ont été congus pour rester apparents :
pierre taillée, enduit de belle finition affleurant au nu
des pierres d’encadrement...

8212 Pour les autres immeubles, I'utilisation d’en-
duits isolants ou d’une isolation extérieure est recom-
mandée.

8213 Laspect extérieur des fagades doit étre, soit
enduit, soit constitué de bardage en bois naturel a
lames verticales, selon le contexte architectural et
paysager.

Ce mode d’isolation par I'extérieur ne doit pas se
traduire par un appauvrissement de [I'architecture,
'absence de tout détail de traitement des fagades.

8.2.2 DOUBLAGE DES TOITURES

8221 Pour les batiments inventoriés Immeubles
remarquables et Immeubles de qualité, les dispositifs
d’isolation se feront par lintérieur en sous-face des
toits ou sur le plancher du comble, qui est la méthode
la plus performante car le volume du comble participe
a I'économie générale comme espace tampon.

8222 Les toitures végétalisées sont autorisées en

toitures terrasses.

8.2.3 MENUISERIES

8231 Les menuiseries neuves seront a double
vitrage, ce qui n’exclut pas que les sections resteront
fines.

8.2.3.2 Sur les constructions anciennes, en cas d’ajout
d’'une deuxiéme menuiserie, pour des raisons d’iso-
lation, celle-ci sera placée a lintérieur, c’est a dire,
a l'arriere de la menuiserie ancienne, et ne compor-
tera pas de découpage de vitrage, afin de rester non
visible de I'extérieur.

82.3.3 Les menuiseries seront, de préférence, en bois
(méme lorsqu’il n'est pas imposé), car il s’agit d’'un
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8.3 Energies renouvelables

La problématique des énergies renouvelables dépend a la fois
des caractéristiques locales de I'environnement et du tissu bati
existant.

Les matériels et matériaux concernant I'exploitation des énergies
renouvelables doivent étre compatibles avec les qualités patri-
moniales de la commune de Paimpol.
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8.3.1 PANNEAUX SOLAIRES THERMIQUES
ET PHOTOVOLTAIQUES

8311 Sur les immeubles remarquables et les
immeubles de qualité, les panneaux solaires, ther-
miques et photovoltaiques ne devront pas apparaitre
a la vue depuis I'espace public.

8.3.12 Limplantation de panneaux solaires, ther-
miques et photovoltaiques, nécessite de proposer un
dessin en définissant un rythme régulier d’éléments
modulaires a implanter de préférence en bas de la
toiture pour conserver son unité et en fonction des
ouvertures de la fagade. Similaire a une verriere,
le capteur solaire se substitue obligatoirement a
l'ardoise. Les suggestions d’étanchéité doivent étre
étudiées avec le plus grand soin avec des solins dis-
simulés par l'ardoise.

Lorsque I'implantation dans la toiture n’est pas admis-
sible pour des raisons d’intégration délicate, on
recherchera une implantation dans le jardin (au sol ou
sur une dépendance), sous réserve de conserver les
arbres existants.

8.3.1.3 La pose de panneaux solaires en fagcade sur
les batiments remarquables et de qualité est interdite.
Les fagades solaires sont autorisées sur les construc-
tions neuves et les extensions de constructions, a
condition qu’elles s’inscrive dans le projet architectu-
ral global.

8.3.14 L'installation de champs photovoltaiques est
interdite dans le périmétre de I'AVAP.

Toutefois, les couvertures photovoltaiques sur les
toitures de batiments agricoles sont autorisées, sous
couvert d’'une intégration parfaite sur les batiments
et dans I'environnement. Ainsi, les capteurs doivent
apparaitre comme élément complet du pan de cou-
verture concerné (recouvrant 100% de la surface
de couverture). lls seront de couleur noire (fond et
cadre).

8.3.2 EOLIENNES

8.3.2.1 En raison de leur impact visuel fort dans le pay-
sage local, les éoliennes destinées a la revente de
I'énergie produite ne pourront étre implantées.

8.3.22 L'installation de parcs éoliens est interdit dans
le périmetre de 'AVAP.

PONANT Stratégies Urbaines

8.3.3 SOLAIRE PASSIF

8.3.31 Pour implanter la maison de maniére a tirer
parti au maximum des apports du soleil, il sera inté-
ressant, dans la mesure du possible, de privilégier la
facade sud. Cette fagade regoit, en effet, un maximum
de rayons solaires I'hiver et trés peu I'été. Ainsi, plus
cette fagcade sera grande, plus les apports solaires
passifs seront importants pendant les mois d’hiver.
8322 L’'adjonction d'une véranda en fagade sud peut
étre un atout quant aux apports gratuits de chaleur
en hiver. On veillera a prévoir une protection des sur-
faces et une ventilation de la véranda en été afin de
ne pas créer de surchauffe. (illustration, cf. page 77
du Diagnostic en Annexe)

Une telle construction doit faire I'objet d’'une véri-
table conception architecturale spécifique excluant
toute solution en kit. On évitera la construction d’'une
véranda sur la fagade visible depuis I'espace public.
La véranda reprendra le vocabulaire, les matériaux
et les couleurs de la maison d’origine. La structure
pourra étre en bois ou en métal peint. Le remplissage
sera verrier (toiture et parois).

8.34 GEOTHERMIE

8.3 4 1 Les dispositifs verticaux (puits) sont a privilégier
par rapport aux dispositifs horizontaux qui stérilisent
une grande surface au sol.

8342 Le profil naturel des sols ne devra pas étre
modifié de fagon marquée et linstallation ne devra
pas :

- impacter des arbres remarquables existants (un
retrait de linstallation est obligatoire par rapport au
systéme racinaire des sujets)

- créer de remblais suite a la mise en place de l'ins-
tallation

- impacter des éléments patrimoniaux existants tels
que sols pavés, puits...

8.3 4 3 Toute haie bocagére supprimée pour mettre en
place cette installation sera replantée.

8.3.5 POMPES A CHALEUR

8351 Les pompes a chaleur ne devront pas étre
visibles depuis I'espace public.
8352 Elles peuvent étre implantées dans le bati ou
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8.3 5.3 L'implantation de pompes a chaleur respectera
des distances suffisantes par rapport aux parcelles
voisines pour ne pas générer de nuisances sonores.
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9 . An nexes
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INVENTAIRE

Immeubles de qualité

Synthése du réglement de I'AVAP de Paimpol

FACADES

- Pente de 85% (40°)
- Ardoises naturelles petit format

Pierres ou magonnerie
enduite

Encadrements en pierre
- Panneaux solaires : non visible espace
public

MENUISERIES

Fenétres : Bois peint

Métal coloré autorisé si profils idem bois

PVC si non visible espace public, hors Centre Ancien

Bois imposé sur Espaces publics remarquables et covisibilité avec un
Immeuble Monument Historique ou Remarquable

Volets : Bois peint et métal en remplacement de ceux d'origine

Métal autorisé si non visible de I'espace public

PVC interdit

Portes (entrée et garage) : Bois peint

HAUT!
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Immeubles de faible
intérét

Idem constructions neuves du secteur dans lequel il se trouve

CONSTRUCTIONS NEUVES

Réglementation idem secteur "Bourgs et hameaux"
- Panneaux solaires si bien intégrés sur habitation

- Couverture photovoltaique sur batiments artisanaux et agricoles si bien intégrée

réglementée

1. Centre Ancien - 2 pans paralléles a la rue Maconnerie enduite Fenétres : Bois, métal coloré R+2,9m - mur (1,50m/2,00m) en pierres, parement
- Pente de 85% (40°) ou pierres PVC si non visible de I'espace public pierres
- Ardoises naturelles petit format Bois imposé sur Espaces publics remarquables et covisibilité avec un - muret (0,80/1,20m) en pierres, parement
- Panneaux solaires : non visible espace Immeuble Monument Historique ou Remarquable pierres. Avec ou sans grille, avec végétation
public Volets : Bois peint, battants
Métal autorisé si non visible de I'espace public
PVC interdit
Portes (entrée et garage) : Bois peint
2. Port - Architecture contemporaine préconisée Fenétres, volets et portes : Bois, métal coloré R+3,12m si besoin, grillage doublé ou non d'une haie
- Si architecture traditionnelle, voir Centre Ancien PVC autorisé pour les fenétres si non visible de I'espace public (possibilité muret de 0,40m)
- Panneaux solaires : non visible espace public
3. Les extensions XIXe - début XXe - 2 pans paralléles a la rue Magonnerie enduite Fenétres : Bois, métal ou PVC colorés R+2,9m - muret (0,80/1,20m) en pierres, parement
- Pente de 85% (40°) ou pierres Volets : Bois peint, battants pierres, ou magonnerie enduite.
- Ardoises naturelles Métal et PVC colorées autorisées si non visibles de I'espace public Avec ou sans grille, avec haie
- Panneaux solaires si bien intégrés sur Portes d'entrée : Bois peint, métal coloré Grille imposée dans certaines rues
habitation PVC autorisé si non visible de I'espace public - mur (2,00m maxi) en pierres, parement
- Couverture photovoltaique sur batiments Portes de garage : Bois peint, métal coloré pierres
artisanaux et agricoles si bien intégrés Bois imposé sur toutes les menuiseries sur Espaces publics remarquables et - haie végétale pour la zone jouxtant zone
covisibilité¢ avec un Immeuble Monument Historique ou Remarquable naturelle de Guilben avec ou sans grillage
4. Bourgs et Hameaux - 2 pans paralléles a la rue Magonnerie enduite Fenétres : Bois, métal ou PVC colorés R+1,6 m - muret (0,80) en pierres, parement pierres,
- Pente de 85% (40°) ou pierres Volets : Bois peint, battants ou magonnerie enduite.
- Ardoises naturelles Métal et PVC colorées autorisées si non visibles de I'espace public Avec ou sans grille, avec haie
- Panneaux solaires si bien intégrés sur Portes d'entrée : Bois peint, métal coloré - haie végétale avec ou sans grillage
habitation PVC autorisé si non visible de I'espace public
- Couverture photovoltaique sur batiments Portes de garage : Bois peint, métal coloré
artisanaux et agricoles si bien intégrée Bois imposé sur toutes les menuiseries sur Espaces publics remarquables et
covisibilité avec un Immeuble Monument Historique ou Remarquable
5. Les extensions récentes et futures - 2 pans paralléles a la rue Magonnerie enduite Fenétres : Bois, métal ou PVC colorés R+1, 6 m pour |- muret (0,80) en pierres, parement pierres,
- Pente de 85% (40°) ou pierres Volets : Bois peint, battants les habitations, |ou magonnerie enduite.
- Ardoises naturelles Métal coloré autorisé 9 m pour les Avec ou sans grille, avec haie
- Panneaux solaires si bien intégrés PVC autorisé si non visible de I'espace public batiments - haie végétale avec ou sans grillage
Portes d'entrée : Bois peint, métal coloré d'activités
PVC autorisé si non visible de I'espace public
Portes de garage : Bois peint, métal coloré
6. Les secteurs naturels Constructions limitées aux extensions et constructions nécessaires aux services publics non - mur en pierres existant conservé

- haie végétale avec ou sans grillage

Architecture contemporaine
(tous secteurs)

Soumise a la commission locale

PONANT Stratégies Urbaines
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Les gammes colorées peuvent étre trés variées. Les vernis, les marrons et les tons bois sont a proscrire.
De fagon générale, les portes d’entrée sont peintes d’une couleur plus sombre que les autres menuiseries.
Les pentures des volets sont peintes de la méme couleur que le bois.

BATIMENTS TRADITIONNELS BATIMENTS AGRICOLES
ET INDUSTRIELS

Fenétres, Volets et portes vitrées Portes pleines, portails et grilles Bardages

Pour les bardages bois, on
privilégiera les essences de
bois imputrescibles comme le
méléze, le douglas, le cha-
taignier...

RAL9001 RAL1015 RALB012 RALG028

RAL9002 RAL9016

RAL1019 RALS5008

RAL1013  RAL7032

Couvertures

RAL 7016 RAL 7021 RAL 7022

“RAL7035

'RAL7038

RAL7044  RAL5007
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A

Allege
Pan de mur léger fermant 'embrasure d’'une fenétre
entre le sol et I'appui.

Arétier
Ligne saillante rampante formée par l'intersection de
deux versants d’'une toiture (autre que son faitage).

Appui

Elément limitant, en partie basse, une baie ne des-
cendant pas jusqu’au sol. Horizontal sur sa longueur,
'appui présente sur le dessus et transversalement
une légére pente qui assure I'écoulement des eaux
de pluie.

Attique
Demi-étage carré dont la face forme couronnement
d’une élévation.

Architecture

Constitue un mode d’expression artistique qu'il
convient de reconnaitre comme tel. L’architecture est
une prestation artistique et intellectuelle au service
d'un projet qui témoigne d’'une intention : habiter,
travailler, se divertir, s’instruire, découvrir, rencontrer,
administrer, etc.,, qui dialogue avec son
environnement naturel, bati et social, et exprime avec
détermination sa contemporanéité.

Toute architecture est implantée sur un site, déja
occupé ou non, caractérisé par des données
physiques et historiques avec lesquelles le batiment
est en intime relation qu’elle soit faite d’intégration ou
de rupture.

L’architecture manifeste symboliquement par sa
forme et ses matériaux l'activité qu’elle abrite ou les
valeurs qu’elle représente. Elle s’inscrit dans des
courants artistiques représentatifs de I'époque au
cours de laquelle elle est élaborée

Architecture bioclimatique

Mode de conception architecturale qui recherche la
meilleure adéquation possible entre le climat, le
batiment et le confort de I'occupant.

Elle s’inscrit dans une démarche de développement
durable car elle permet :

o d'utiliser les ressources et les avantages offerts par le

o

site et de se protéger de ces inconvénients,

de réduire les besoins énergétiques en s’adaptant au
climat environnant,

de participer au confort et a la santé des occupants et
des usagers des batiments en veillant a la nature des
matériaux utilisés.

C’est une conception qui veille notamment a :
I'implantation et I'orientation. Cette étape essentielle
détermine en effet, les apports solaires, I'éclairement,
I'aération naturelle, les déperditions énergétiques
dues au vent. Le sud est l'orientation qui permet le
meilleur contréle de I'ensoleillement.

la forme architecturale. L’enveloppe du batiment doit
étre la plus compacte possible. Plus les surfaces
extérieures sont réduites plus les déperditions sont
limitées.

l'isolation performante. Une bonne étanchéité a l'air,
la  suppression des ponts thermiques et
'aménagement de zones tampons du cb6té nord
(espaces peu ou non chauffés tels que couloirs,
garage ...) ainsi que la réduction des surfaces vitrées
sur les fagades exposées au froid diminuent les
pertes de chaleur.

les matériaux. Utiliser des matériaux a forte inertie
(restituent I'énergie la nuit), privilégier des matériaux
peu polluants, issus de ressources renouvelables
(comme le bois produit localement).

le chauffage. Choisir un mode de chauffage
performant fonctionnant éventuellement avec des
énergies renouvelables (solaire, géothermie, bois ...).

Architecture contemporaine de qualité

Production architecturale appartenant a « I'histoire du
temps présent ». Cette qualification est donnée aux
courants architecturaux de ces derniéres décennies.
La qualité architecturale extérieure d'une construction
s'apprécie sous un double angle selon son
esthétique propre en termes de « beauté » de I'objet
architectural et selon son insertion dans le paysage
environnant, qu'il soit bati ou naturel.

La qualité architecturale s'inscrit dans une chaine
d'actes successifs commengant lors de la formulation
du besoin et se poursuivant jusqu'a la gestion du
batiment.

Ainsi, I'architecture est de qualité si elle :
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s’inscrit dg

développement durable,

est pensée dés sa conception pour répondre
aux besoins du maitre douvrage, aux
fonctions futures du batiment et aux usages
des occupants,

prend en compte les problématiques de
gestion et de maintenance ultérieure du
batiment,

s’inspire de volumétries simples et préconise
un assemblage de matériaux cohérents sur
les plans esthétique et technique,

s’'intégre au site naturel ou bati dans lequel
elle est projetée, site qu’il convient de
respecter,

répond aux normes de construction,
d’environnement et d’'urbanisme

est réalisée avec soin et dans le respect des
regles de l'art.

B

Badigeon

Dilution de chaux éteinte (lait de chaux ou
blanc de chaux) avec un peu d’alun et un
corps gras (suif, téré- benthine...). Le
badigeon sert de finition extérieure des
magonneries dans  certaines  régions
littorales.

Bahut
Mur bas qui porte une grille de cléture, une
arcature, la colonnade d’un cloitre, etc.

Baie

Ouverture ménagée dans une partie
construite et son encadrement. On distingue

différentes fonctions des baies : passage,
vue, aération...

Bandeau

Bande horizontale saillante, unie ou
moulurée. Disposés généralement au droit
des planchers, les bandeaux marquent
visuellement la division des étages.
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Banquette
Tablette de pierre qui couronne un mur d’appui.

Bardage

Revétement de fagade (bardeaux, panneaux ou
planches de bois...) mis en place par fixation méca-
nigue dans un plan distinct de celui du nu de la
magonnerie, avec une lame d’air et/ou un isolant
thermique intermédiaire.

Bow-window
Fenétre ou ensemble de baies superposées dispo-
sées en saillie ou en avant-corps sur le nu d’une
fagade, comme on en voit sur la plupart des maisons
en Angleterre.

Brisis : partie inférieure d’'un versant de comble brisé
a la Mansart.

C

Chainage d’angle

Intersection de murs construits avec des éléments de
matériaux différents ou avec des éléments plus gros
que le reste de la magonnerie. Le chainage d’angle
assure une liaison entre deux parties de magonnerie.

Chaperon

Couronnement d'un mur ou d’'un muret favorisant
I’écoulement des eaux de pluie de part et d’autre, ou
d’un seul coté.

Chaéssis
Terme désignant une menuiserie vitrée ouvrante ou
fixe.

Chaux

Liant obtenu par calcination du calcaire ; les chaux
se divisent en deux catégories, selon que leur prise
s’effectue sous l'action du gaz carbonique de lair
(chaux aériennes), ou sous I'action de I'eau (chaux
hydrauliques).

Chemin
Petite voie de communication

Chemin creux

Le chemin creux est né avec le bocage. Il s’agit d’'un
chemin figurant généralement au cadastre, de
profondeur et de largeur variables, situé entre deux talus
plantés d'arbres formant des haies. Le réseau des
chemins creux crée un habitat écologique, participe a la
continuité écologique (corridors écologiques, ...) et
constitue un systtme de gestion des eaux de
ruissellement et de drainage (fonction hydraulique).

Cléture

Peut désigner tout type de construction (mur, muret,
grile, assemblage de panneaux ou de lisses
entrepoteaux, etc), ou de plantation de végétaux, qui déli-
mite un terrain et constitue son enceinte.

Comble a la Mansart

Ou comble mansardé. Comble dont chaque versant est
formé de deux pans, le terrasson et le brisis, dont les
pentes sont différentes, ce qui permet d’établir un étage
supplémentaire dans le volume du comble.

Corniche

Ensemble des moulures qui, situées en partie haute d’un
mur de fagade, permettent de supporter le dépassement
de la toiture. De pierre, de brique ou de bois, elle
participe au décor de la fagade.

Couronnement
Toute partie qui termine le haut d’un ouvrage.

D

Dauphin

Elément tubulaire, qui constitue la partie inférieure d’une
descente d'eaux pluviales. Sa base recourbée, est
souvent ornée d’une figure représentant une téte de
dauphin, d’'ou son nom.

Dépendance

Partie d’'une demeure destinée soit au service du jardin,
soit a I'exercice d’une autre activité agricole, artisanale,
industrielle ou commerciale.

Devanture

Facade de magasin, autrefois composée d'un sou-
bassement, d’'un entablement et de panneaux vitrés, et,
sur les cotés, de caissons en boiseries dans les- quels
on repliait les volets.
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parties fixées dans le mur constituent le bati
dormant. Celles qui divisent la fenétre en
vantaux: le montant dormant quand la piéce est
verticale, le croisillon ou la traverse dormante
quand la piéce est horizontale. L'ensemble est
appelé chassis dormant.
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E

Echarpe
Piece oblique réunissant les planches d’un contrevent
(volet).

Ecoingon

Partie de mur placée au-dessus de la montée d’'un
arc ou entre les montées de deux arcs successifs -
I'écoingon peut étre nu ou porter un décor sculpté.

Egout
Partie inférieure d’un versant de toiture ou s’égouttent
les eaux de pluie.

Embarrure
Mortier de calfeutrage et de jointoiement entre les
tuiles de couverture et les tuiles faitiéres.

Embrasure
Espace ménagé dans I'épaisseur d’'une construction
par le percement d’une baie.

Encadrement

Désigne toute bordure saillante moulurée, peinte ou
sculptée autour d’une baie, d’'une porte d’un panneau,
etc.

Enduit

Mélange pateux ou mortier avec lequel on recouvre
une paroi de magonnerie brute, appelée support, en
général pour lui donner une surface uniforme et plane

et pour la protéger des intempéries.

Enduit gratté : enduit taloché gratté a la truelle avant sa prise
complete.

Enduit écrasé : enduit projeté (a I'aide d’'un compresseur ou a
la tyrolienne) puis Iégérement écrasé a la taloche pour obtenir
un effet moiré.

Enduit grésé : enduit gratté grésé (poncé) superficiellement aux
abrasifs ou raboté au chemin de fer.

Enduit taloché : lissé a l'aide d’une taloche, planchette munie
d’une poignée.

Enduit lissé : serré et lissé a la truelle.

Enduit brossé : enduit taloché brossé légérement avant sa
prise compléte.

Enduit beurré ou a fleur de téte : enduit qui consiste a ne réa-
liser que de larges joints débordant sur la magonnerie.

Enduit a pierre vue : enduit affleurant le nu des pierres, de
fagon a n’en laisser voir que les arétes et les face les plus sail-
lantes.

Entresol
Etage situé entre le rez-de-chaussée et le premier
étage

Epis de faitage
Eléments de zinc ou de terre cuite qui couronnent les
deux extrémités de faite d’un toit.

F

Faitage
Partie de la toiture reliant horizontalement les extré-
mités supérieures de ses versants.

Ferrure

Pieces métalliques utilisées pour I'équipement des
portes et volets et permettre leur consolidation, leur
rotation ou leur fermeture.

Feuillure

Entaille pratiquée dans la magonnerie des piédroits
d'une baie de porte ou de fenétre, dans laquelle
s’enchasse la menuiserie.

G

Gabarit
Taille et forme générale d’un batiment.

Garde-corps
Dispositif plein ou ajouré de protection contre les
chutes, a hauteur d’appui.

Glacis
Raccordement d’'un conduit de fumée avec un foyer
de cheminée.

Gouttereau
Qualifie un mur porteur extérieur situé sous I'égout
d’'un toit, et en direction duquel s’écoulent les eaux
d’'un comble.
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Granulat

Tout constituant inerte d’'un mortier ou d’un
béton est appelé granulat. Selon leurs
dimensions, les granulats prennent les noms de
cailloux, de gravillons, de sables ou de fillers.

Granulométrie

Classement des granulats en fonction de leur
dimen- sions, et étude de répartition
volumétrique ou pondé- rale des différentes
classes de dimensions.

Imposte
En menuiserie : partie supérieure indépendante
fixe ou ouvrante d’une porte ou d’'une fenétre.

J

Joint

Espace entre deux éléments, généralement
rempli de mortier, de platre. Désigne également
la couche de matériau remplissant cet espace.

L

Linteau

Bloc de pierre, piece de bois ou de métal posé
sur les piédroits d’'une porte, d'une fenétre... et
qui regoit la charge de maconnerie située au-
dessus de la baie.

M

Modénature
Ensemble des profils ou des moulures d’'un
édifice : leur proportion, leur disposition.

Annexes - Lexique



Aire de mise en Valeur de I'Architecture et du Patrimoine de la commune de Paimpol

Moellon

Petit bloc de pierre, soit brut, soit équarri et plus ou
moins taillé, utilisé pour la construction des murs en
pierre magonnés.

Mortier

Mélange composé d’un liant (hydraulique, aérien ou
synthétique), de granulats, charges inertes consti-
tuant le squelette ou I'ossature du mortier (sables,
granulats divers) et, éventuellement de pigments
colorants, d’adjuvants, ou d’ajouts divers.

N

Noquet
Petits morceaux de plomb carrés qui sont pliés et
attachés sur les lattis des couvertures d’ardoise.

Noue
Ligne rentrante formée par l'intersection de deux
ver- sants d’une toiture.

Nu

Plan de référence ( le plus souvent vertical)
correspondant a la surface de parement fini d’'un
mur ou dun ouvrage, abstraction faite des
moulures et ornements divers qui viennent en saillie
sur ce nu; le nu sert de référence aux cotes
d’épaisseur de ces éléments en saillie, ainsi qu’aux
cotes de profondeur des éléments en retrait.

O

Oculus
Petite baie circulaire ou ovale.

Ouvrant

Parties mobiles d’'une fenétre ou d’'une porte par
opposition au dormant. La piece horizontale basse
est appelée appui. La piece verticale contre le bati
dor- mant peut se nommer montant de noix.
L’ensemble formant I'ouvrant ou le vantail est appelé
le chéssis ouvrant. Le chassis ouvrant maintient les
verres ou les panneaux.

P

Parement
Face apparente d’'un élément de construction, pierre,
moellon, brique...

Petit bois
Piece horizontale ou verticale divisant la surface du
vitrage.

Piédroit

Partie verticale de maconnerie d’'une ouverture (porte,
fenétre...). élément vertical supportant une poutre, un
linteau, un manteau de cheminée...

Pignon
Partie supérieure d’'un mur, de forme triangulaire. Par
extension, nom donné au mur de fagade qui le porte.

Pilier
Support vertical de plan varié (carré, cruciforme, trian-
gulaire, circulaire, composé ou fasciculé).

Profil
Contour de la section ou de la coupe d’'une piéce
quelconque, d’'une moulure.

PVC
Poly Chlorure de Vinyle.

R

Rejointoiement
Remplissage des joints d’'une maconnerie avec du
mortier.

Rive
Limite d'un versant couvrant les rampants d’un
pignon.

S

Seuil

Sol d’'une porte. Le seuil peut étre surélevé formant
une marche comprise entierement dans I'épaisseur
des tableaux ou des embrasures de la porte.
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maconnerie verrcare:

Souche de cheminée

Ouvrage de magonnerie contenant le
conduit de fumée émergeant au-dessus de la
toiture.

T

Tableau
Faces internes des piédroits comprises entre
la feuil- lure et le nu extérieur du mur.

Trumeau
Pan de mur situé entre deux baies de méme niveau.
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