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Demandes 

modifications

OAP
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PLUi arrêté Proposition de modification

Suppression de l’EBC : la 

peuplerai présente à cet endroit 

ne présente pas d’intérêt 

particulier permettant de justifier 

son classement.

Suppression de la marge de recul 

de 15 mètres par rapport à la rue 

Raymond Pellier

Modification du périmètre 

correspondant à la parcelle 

AX169.

OAP Goas-Plat
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PLUi arrêté Proposition de modification

OAP Goas-Plat

Dans le cadre de la réhabilitation de l’ancien collège de Goas Plat, une mixité 

de programme entre habitat, services et équipements et cellules 

commerciales est à prévoir.

L’espace boisé identifié au sud du site doit être maintenu. En complément, un 

travail de végétalisation autour des futures installations est à réaliser afin 

d’améliorer l’entrée de ville.

Les futures constructions doivent respecter un recul de 15 mètres par rapport 

à la rue Raymond Pellier.

L’accès principal du site doit être réalisé au niveau de la rue de Goas Plat. 

Aucun nouvel accès, en dehors de l’accès existant, ne peut être créé 

directement sur la rue Raymond Pellier.

En complément, des liaisons douces peuvent être créées pour améliorer la 

transversalité du site et l’accessibilité des structures proches.

L’urbanisation de la zone peut se faire dans le cadre d’une ou plusieurs 

opérations, à condition de ne pas compromettre la réalisation de l’Orientation 

d’Aménagement et de Programmation du secteur et de la

centralité.

Dans le cadre de la réhabilitation de l’ancien collège de Goas Plat, une mixité 
de programme entre habitat, services et équipements, (...) est à prévoir.
Une grande partie des végétaux présents sur site devront être conservés et un 
travail de végétalisation autour des futures installations est à réaliser afin 
d’améliorer l’entrée de ville.
Une voie permettant de rejoindre l'accès existant sur la parcelle AX 171 devra 
être prévue. Au besoin, d'autres accès pourront être créés, notamment sur la 
rue de Goas-Plat.
En complément, des liaisons douces peuvent être créées pour améliorer la 
transversalité du site et l’accessibilité des structures proches.
L’urbanisation de la zone peut se faire dans le cadre d’une ou plusieurs 
opérations, à condition de ne pas compromettre la réalisation de l’Orientation 
d’Aménagement et de Programmation du secteur et de
la centralité.
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PLUi arrêté Proposition de modification

OAP Guilben

Dans un quartier résidentiel, le site a pour vocation d’accroitre l’offre de

logements.

Au vu du tissu homogène présent dans le secteur, une opération 

proposant une offre complémentaire (logements adaptés, résidences 

démontables, logements intergénérationnels, …) est à envisager.

L’aménagement du site doit permettre sa traversée, piétonne ou

motorisée.

L’urbanisation de la zone doit faire l’objet d’un projet d’ensemble.

Dans un quartier résidentiel, le site a pour vocation d’accroitre l’offre de

logements.

Au vu du tissu homogène présent dans le secteur, une opération 

proposant une offre complémentaire (logements adaptés, résidences 

démontables, logements intergénérationnels, …) est à envisager.

L’aménagement du site doit permettre sa traversée, piétonne ou

motorisée.

L’urbanisation de la zone peut se faire dans le cadre d'une ou plusieurs

opérations d'aménagement à condition de ne pas compromettre la

réalisation de l'Orientation d'Aménagement et de Programmation du
secteur et de la centralité.
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PLUi arrêté Proposition de modification

OAP Kernoa

Modification de la répartition 

« Occupation du sol »

Modification tracés 

cheminements doux et voiries
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PLUi arrêté Proposition de modification

OAP Kerlegan

Modification du périmètre 

de l’OAP (1,47 ha à 1,54ha)

Superficie :                                                                                          1,54 hectare

Répartition : 

100 % Habitat                                                             0%      Mixité de fonction

0%          Activité économique                                       0%      Equipement

0%          Espace public                                                 0%      Naturel

Densité :                                                      25 logements/hectare

Nombre de logements :                                 38

Nombre de logements sociaux :                   7

Système assainissement privilégié :          Collectif 

Programmation estimée :                            2023-2027
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PLUi arrêté Proposition de modification

OAP Kerlegan

Dans un quartier résidentiel, le site est destiné à accueillir une nouvelle

offre de logements.

La haie existante au nord‐ouest est à maintenir. De plus, au vu de la

localisation du site, un traitement végétalisé des limites séparatives est 

à prévoir.

Un accès unique, par la rue de Kerlegan, doit être réalisé. Une aire de

retournement, calibrée aux besoins de l’opération (usagers et services),

doit permettre la bonne circulation au sein de l’opération.

Si possible, un accès piéton permettant de relier la rue de Kerlegan, au

niveau de l’aire de jeux de Poulafret, peut venir compléter le maillage 

doux existant.

L’urbanisation de la zone doit faire l’objet d’un projet d’ensemble.

Dans un quartier résidentiel, le site est destiné à accueillir une nouvelle 

offre de logements. 

La haie existante au nord-ouest est à maintenir. De plus, au vu de la 

localisation du site, un traitement végétalisé des limites séparatives est à 

prévoir. 

Dans tous les cas et compte tenu du tissu urbain environnant, un soin 

particulier devra être apporté aux choix architecturaux. Dans ce cadre, 

un travail préalable pourra être mené avec l’Architecte des bâtiments de 

France. 

Un accès unique devra être réalisé en tenant compte de la topographie 

ainsi que des caractéristiques des voies existantes (rétrécissement rue 

de Kerlegan, carrefour entre la rue de Min Guen et la rue de Kerlegan, 

…). 

Les surfaces dédiées aux voiries et leurs accessoires devront être 

réduites au maximum en envisageant la réalisation d’une aire de 

stationnement groupée et la piétonisation des accès aux habitations. 

Si possible, un accès piéton permettant de relier la rue de Kerlegan, au

niveau de l’aire de jeux de Poulafret, peut venir compléter le maillage 

doux existant.

L’urbanisation de la zone doit faire l’objet d’un projet d’ensemble.
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PLUi arrêté Proposition de modification

OAP Kerity

Modification des 

cheminements doux et voiries

Diminution du retrait 

obligatoire par rapport au 

cimetière (de 10m à 5m)

Superficie :                                                                                          0,66 hectare

Répartition : 

80 % Habitat                                                            0%      Mixité de fonction

10 %       Activité économique                                     10%      Equipement

0%          Espace public                                                 0%      Naturel

Densité :                                                      20 logements/hectare

Nombre de logements :                                 13

Nombre de logements sociaux :                   2

Système assainissement privilégié :          Collectif 

Programmation estimée :                            2023-2027
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PLUi arrêté Proposition de modification

OAP Kerity

À l’arrière de la mairie de Kérity, de l’Église Saint‐Samson et du 

cimetière, le site est propice pour accueillir une densification de l’offre 

résidentielle existante.

L’aménagement du site doit essentiellement tenir compte de la quiétude

nécessaire. À ce titre, les futures constructions doivent respecter un 

recul d’une dizaine de mètres par rapport au cimetière.

Ce recul peut permettre la traversée et l’accès, piéton et motorisé, au 

site.

La vue remarquable de l’Anse de Beauport depuis la rue du même nom 

est à préserver autant que possible.

L’urbanisation de la zone doit faire l’objet d’un projet d’ensemble.

À l’arrière de la mairie de Kérity, de l’Église Saint‐Samson et du 

cimetière, le site est propice pour accueillir une densification de l’offre 

résidentielle existante.

L’aménagement du site doit essentiellement tenir compte de la quiétude

nécessaire. À ce titre, les futures constructions doivent respecter un

recul d'environ 5 mètres par rapport au cimetière.

La vue remarquable de l’Anse de Beauport depuis la rue du même nom 

est à préserver autant que possible.

L’urbanisation de la zone peut se faire dans le cadre d'une ou plusieurs

opérations d'aménagement à condition de ne pas compromettre la

réalisation de l'Orientation d'Aménagement et de Programmation du
secteur et de la centralité.
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Proposition ajout

OAP 11 Marne

Situé dans le centre-ville de Paimpol, l’îlot désigné devra faire l’objet d’une 

opération de renouvellement urbain. 

Dans le but d’accroitre l’offre de logements en centre-ville, il sera prévu une 

démolition-reconstruction des hangars existants  permettant notamment 

d’adapter le bâti aux contraintes du plan de prévention des risque d’inondation et 

de submersion marine. 

Le bâtiment situé sur la rue de la Marne présentant un intérêt patrimonial, il devra 

faire l’objet d’une réhabilitation. 

Les surfaces dédiées au commerce pourront être conservées. 

Un mail piéton établissant une nouvelle liaison entre la promenade existante au 

bord du Quinic et la rue de la Marne sera créé. 

Le projet devra faire l’objet d’une opération d’ensemble.
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Proposition ajout

OAP 21-23 Marne

Situé dans le centre-ville de Paimpol, l’îlot désigné devra faire l’objet d’une 

opération de renouvellement urbain. 

Dans le but d’accroitre l’offre de logements en centre-ville, il sera prévu une 

démolition-reconstruction du bâti dégradé permettant notamment d’adapter les 

constructions aux contraintes du plan de prévention des risque d’inondation et de 

submersion marine. 

Le bâtiment situé au sud présentant un intérêt patrimonial, il devra faire l’objet 

d’une réhabilitation. 

Les surfaces dédiées au commerce pourront être créées.

Un espace public établissant une nouvelle liaison entre la promenade existante 

au bord du Quinic et la rue de la Marne pourra être prévu. 

Le projet devra faire l’objet d’une opération d’ensemble.
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Demandes 

modifications

Espaces boisés classés
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PLUi arrêté Proposition de modification

EBC

Ajout d’un EBC sur la 

parcelle AC 169

Suppression EBC car 

construction existante 

sur les parcelles AR 65 

et 66
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PLUi arrêté Proposition de modification

EBC

Suppression EBC sur 

l’emprise de la piscine de la 

parcelle AP 11

Suppression EBC sur la 

parcelle AX 169 car peuplerai 

ne présente pas assez 

d’intérêt pour nécessiter son 

classement. 
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Demandes 

modifications

Zonage
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PLUi arrêté Proposition de modification

Changement de 

zonage des 

parcelles AC 184, 

332, 396, 397, 331 : 

Uj vers Uhf pour 

permettre la 

réalisation de 

logements

Changement zonage
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PLUi arrêté Proposition de modification

Changement de zonage 

de la parcelle AS 32 : 

Uhc vers Uj afin 

d’intégrer le parking 

existant.

Changement zonage
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PLUi arrêté Proposition de modification

1. Changement de 

zonage des parcelles 

AS 94 et 97 : Ue vers 

Uhd car présence 

d’une maison 

d’habitation

2. Changement de 

zonage de la parcelle 

AS 53 : Ue vers Uhe

pour permettre la 

réalisation de 

logements suite au 

déménagement du 

centre des finances 

publiques

3. Changement de 

zonage des parcelles 

AS 64 et 65 : Uhe vers 

Uhc car PA déposé 

pour la réalisation de 

maisons individuelles

Changement zonage
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PLUi arrêté Proposition de modification

Changement zonage

Changement de 

zonage de la parcelle 

AE 368 : Uyi vers Uhc

permettre le 

changement de 

destination du 

bâtiment. 
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Demandes 

modifications

Périmètre de centralité 

commerciale
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PLUi arrêté Proposition de modification

PCC Goas-Plat

Modification du 

périmètre de centralité 

commerciale afin de 

prendre en compte le 

découpage exact de la 

parcelle AX 169
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PLUi arrêté Proposition de modification

PCC Goas-Plat

Modification du PCC 

afin d’intégrer les 

parcelles AE 295 et 

368 et AX 57 et 58
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PLUi arrêté Proposition de modification

PCC Quai Dayot

Modification du 

périmètre du PCC afin 

d’exclure les parcelles 

332, 396, 397, 184, 331, 

400, 152, 328, 327, 156, 

329, 402
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Demandes 

modifications

Emplacements réservés
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Proposition ajout

Emplacements réservés

Parcelles AD 561, 943, 1014. 

Réalisation d’un cheminement piétions entre la rue de la marne et la rue 

du Quinic. 

L : 3m  l: 50m

Parcelle AD 412. 

Réalisation d’un cheminement piétions entre la rue de la marne et le mail 

piéton du Quinic. 

L : 3m  l: 7m
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PLUi arrêté Proposition de modification

Emplacements réservés

Simplification du 

tracé de 

l’emplacement 

réservé n°8

L 320 m ; l 3m
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Hôtel de ville

BP92 | Rue Pierre Feutren

22502 Paimpol cedex

Ti-kêr

BP92 | Straed Pierre Feutren

22502 Pempoull cedex

02 96 55 31 70

contact@ville-paimpol.fr


